ROMANIA
JUDETUL TULCEA
ORASUL ISACCEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.129
privind aprobarea concesionarii suprafetei de 1,5 ha situatd in TS, Nm 42/1/2, teren
extravilan, categorie de folosinti neproductiv, domeniu privat al orasului Isaccea prin
licitatie publica si a Studiului de oportunitate

Consiliul Local al orasului Isaccea, judetul Tulcea, intrunit in sedinta ordinari la data de
29.11.2013, legal constituitd, fiind prezenti un numar de 14 consilieri locali;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Investitii, Achizitii, Mediu,
Protectie Civila din cadrul Primariei orasului Isaccea, inrégistrat sub nr.10682/25.11.2013, prin
care se propune aprobarea concesiondrii suprafetei de 1,5 ha situatd in T5, Nm 42/1/2, teren
extravilan, categorie de folosintd neproductiv, domeniu privat al orasului Isaccea, CF 30548 prin
licitatie publica si a Studiului de oportunitate intocmit in vederea demararii procedurii de
concesiune, precum si cererea nr.10574/21.112013 a S.C. AGRICOLA VERDE S.R.L.

Tindnd cont de dispozitile H.C.L. nr.56/14.10.2011 privind modificarea anexei la H.C.L.
nr.30/25.09.2008, poz.1-5 si dezmembrarea suprafetei de 85580 mp, teren extravilan, proprietate
privata a orasului Isaccea, situat in tarla 5, parcela Nm 42/1 si de avizele comisiilor de
specialitate ale consiliului local;

in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernuhui nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate publicd, precum si ale Hotirarii
Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr.
54/2000,

in temeiul prevederilor art. 121, ale art. 36, alin. (2), lit. "¢", alin. (5), lit. "b" precum si
ale art. 45 alin. 3 din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati si actualizati

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea concesionirii suprafetei de 1,5 ha
situatd in T5, Nm 42/1/2, teren extravilan, categoric de folosintd neproductiv, CF 30548 ,
domeniu privat al orasului Isaccea prin licitatie publica, conform anexei parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd concesionarea suprafetei de 1,5 ha situatd in TS5, Nm 42/1/2, teren
extravilan, categorie de folosintd neproductiv,CF 30548, domeniu privat al oragului Isaccea prin
licitatie publica.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Primarut orasului
Isaccea prin Serviciului Investitii, Achizitii, Mediu, Protectie Civila din cadrul Primariei orasului
Isaccea.

Art. 4. Prezenta se comunicd Serviciului Investitii, Achizitii, Mediu, Protectie Civila din
cadrul Primariei orasului Isaccea, Serviciului Economic si Serviciului Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Cadastru, precum si Institutiei Prefectului Judetului Tulcea.

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu votut a 14 consilieri din totalul de 15
consilieri locali ai orasului Isaccea.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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AMEYR LA HCL 4'2‘3/23.41.-2;:343

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea a 1,5 ha teren extravilan din domeniul privat la orasului
Isaccea, jud Tulcea , in vederea construirea unei platforme de stocare si
descarcare cereale;

in vederea initierii procedurii de concesiune , in conformitate cu prevederile
ORDONANTE!I DE URGENTA nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public , art. 10 alin 1 si 2 , Primaria orasului Isaccea ,
prin aparatul propriu a recurs la intocmirea prezentului Studiu de oprtunitate , dupa cum
urmeaza .

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

Teren extravilan neproductiv din domeniul public la orasului Isaccea , jud Tulcea
, situat’intre digul de aparare si Dunére in aval de portul Isaccea , tarlaua 15 , Nm 42/1 |
lot 2 cu acces naval .

Vecinatatile terenului propus spre concesionare sunt :
- Nord — fluviul Dunarea
- Est— teren concesionat de SC MBS INVEST SRL
- Sud - dig de aparare
- Vest—teren concesionat de SC BEN ARI NEGEV INDUSTRIES SRL
Categoria terenului : neproductiv { mocirle , smarcuri ) , extravilan , construibil
cu restrictii.

Echiparea tehnico — edilitara a zonei : fara utilitati .
Utilizarea actuala a terenului : teren neproductiv , inundabil .

Avantaje : acces facil rutier si naval , posibilitatea de racordare le reteaua de 20
KV, acces la reteaua de apa si canel a orasului (investitie de extindere si modernizare
prevazuta in perioada imediat urmatoare in planul Bugetului Local isaccea).

Dezavantaje : diﬁcultét,i'de fundare , inundabil , nefavorabil arhitectural
{necesita consolidari ).

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica
realizarea concesiunii;

SC AGRICOLA VERDE SRL, cu sediul in Tulcea ,Str. Luterand , Nr.10 A,
punct de lucru in Isaccea , str. Calea Macin nr 66 B, CUlI RO 18616730, Nr. inreg.
Reg. Com.J36/195/2006 , intentioneaza sa dezvolte pe suprafata de aproximativ 1,5 ha



ce urmeaza a fi concesionata o platforma de stocare si descarcare cereale constand in
principal din:

- construirea unei hale de depozitare cereale , spatsii birouri si depozitare unelte ;
- 8 silozuri cu o capacitate de stocare de 500 tone fiecare ;

- dana metalica de acostare nave ;

- rampe de acces ;

- sisteme de Tncarcare si transport cereale .

Societatea are ca activitate principala: cod CAEN 0111 — Cultivarea cerealelor (
exclusiv orez ) , plantelor leguminoase si a plantelor producatoare de seminte
oleaginoase .

Ca activitati secundare, societatea are cuprinse, in actul constitutiv, coduri CAEN
legate de activitatea actuala si de cea propusa prin proiect:

¢ (0163 — Activitati dupa recoltare '

+ 1091 — Fabricarea preparatelor pentru hrana animalelor de ferma

e 4621 - Comericu ridicata a cerealelor , semintelor , furajelor si tutunului
neprelucrat

* 4622 — Comert cu ridicata al florilor si al plantelor

e 4631 — Comert cu ridicata al fructelor si legumelor

s 5210 — Depozitari '

O asemenea investitie la Isaccea creeaza premise avantajoase din punct de
vedere economic si financiar pentru toti producatorii de cereale din zona orasului in
sensul ca acestia isi vor putea valorifica productia in conditii mult mai avantajoase si cu
costuri de transport, depozitare si vinzare mult mai mici.

De asemeni prin implementarea unei astfel de investitii se creeaza noi locuri de
munca, atit in perioada implementarii (cca. 3 ani) aproximativ 15- 20 locuri de munca,
cit si dupa implementare . '

In concluzie realizarea unei investitii de acest gen la Isaccea inseamna
valorificarea superioara a cerealelor din zona prin cresterea valorii adaugate a acestora,
cresterea veniturilor populatiei locale atit din valorificarea productiei proprii de cereale
cit si din crearea de noi locuri de munca si nu in ultimul rind cresterea veniturilor la
Bugetul Local din impozitele si taxele locale nou create ca sursa si din redeventa
preconizata. Transformarea suprafetei de1,5 ha teren neproductiv, inundabil, mocirlos,
etc., prin lucrari de umplutura tasare si consolidare care sa permita executarea in bune
conditii a lucrarilor de fundare si amenajarea platformei, armonizarea constructiilor cu
perdeie forestiere, garduri vii, spatii verzi, etc., reprezinta pe de o parte cresterea
calitatii mediului iar pe de alta dezvoltarea economica a orasului prin creearea de noi
spatii si capacitati de productie,

c)niveiul minim al redeventei;




e

3610 Euro / lot { 1,5 ha ) conform Raport de expertiza tehnica- evaluare a SC
EXPERT INTERMED SRL

d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
aleqgerii procedurii;

Procedura aleasa — licitatie publica deschisa conform QUG 54/2006

e)durata estimata a concesiunii;

- 49 ani cu posibilitatea prelungirii acestuia cu ¥ din durata contractului
fitermenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

-60 zile calendaristice de la data aprobarii prezentului Studiu de oportunitate

General privind incadrarea obiectivului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare ; '

-nu este cazul-

- haviz obligatoriu al structurii de administrare/custodele ariei naturale protejate ;

-SC AGRICOLA VERDE SRL, in cazul adjudecarii concesiunii acestui tern, care are
ca structura de administrare A.R.B.D.D. Tulcea si este inclus in situl NATURA 2000,
concesionarul se angajaza sa obtine avizele si autorizatiile necesare de la aceste
institutii si totodata sa respecte toate conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism
emis de Consiliul Local Isaccea. '
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