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I.  PRESCRIPTII GENERALE
1. DOMENIU DE APLICARE

Prezent ul regul ament se aplica pe teritoriul ¢
al O r bsacaed U i

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ -t er i t or i al a,
aferent Planului urbanistic general, cupr i nde s i evallerile eeferitoare la mqdul

concret de wutilizare a terenurilor, precum Si (
vol umel or construite, amenajaril or S i pl antat.i
conformitate cu caracterist icile arhitectural -urbanistice ale acestora, stabilite Tn baza
studiilor de specialitate ce au fundamentat el ab
Prevederile regul amentelor | ocale de urbanism

teritoriali atde zreheeacésteismubzone al

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin

hot ararea consiliului | ocal al orasului, anteric
Urbanisti ¢ Gener al Isacccaiomagyiulgoiar e si acele preveder |
anterioare ale caror efecte sunt i mpri mate 1Tn
|l ocalitatilor si care 1si pastreaza si 1Tn prezen
In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform | e
vigoare si in valabilitate |l a data intrari:. in
Urbanism, se mentin reglementarile acestora pan:e

l ucraribocapenacest paufdsdadabaraeent at i

3. CONDITII DE APLICARE.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism
si le detaliaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile
sale permit autorizareadi recta cu exceptia derogarilor S i S
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

I n cazul operatiunilor urbanistice i mportant
complexitateda ilnfcmragstdwatura tehnica, prezent ul
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform | egi.i

In cazul certificatelor de urbanism emise ant erior, se acceptaprelungi r ea | or doar d
acestea se T ncadreaza Tn prevederile impuse de g

Derogar. de |l a prevederile prezentul ui regul a
l egi sl atieiPriim wiegomagrag.e se T1Tadgredietgiei Inoorcei deé c apa

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea
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functiuni admi s e, regim de construire, Tnalti me
limitele parcelei, POT, CUT.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL

Intravilanul si terenurile agricole

Schi mbarea categori ei de folosinta a terenur
face T n conformitate cu art 77, 78 din Legea 18/
nr. 34/2013.

Zone protejate naturale

~

Pe teritoriul orasului | saccea se T ntalnesc
Natura 2000:
Nr. crt. Cod Natura 2000 Denumire sit
1 ROSCI0201 Podi sul Nord Dobrogean
2 ROSPA0073 MacihNi cul it el
3 ROSPAO0031 Del t a Bun &oimpRdzierSindie
4 ROSCI0065 Del ta Dunari.
Construirea in interiorul acestor arii naturale se va face in conformitate cu
prevederile | egislatiei in vigoare si ale Planul
In conformitate cu prevederile Legi i Apel or 107/ 1996 si cu preved
evitarea amplasarii constructiilor Tn zonele inu
cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegeta
raur i | oigurage aaatesulala albiile minore.

5. REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT

5.1 REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| MODUL DE
CONSTRUIRE

Art. 1. Siturile arheol ogice 1 nsansamiduele drbaneReper t ¢
cu potenti al zeeld @ ophtonpmiuc arhgologic reperate sunt reunite de
prezentul studiu sub titulatura de Zone Protejate care cuprind Patrimoniu Arheologic (in
continuare ZPCPA). Acest ea s e ateoupuevederilelegipr ot ect
422/ 2001 repulbli 872008 republicata si a prezent

Ar t . 2. ITn zonele delimitate ca ZPCPA, pentru | u
sau reparare a cailor de -edliteffinclosk telesybterdne)t ar i | or
excavarl é®t areixlpe de cariere, constructiile de re
de T mbunatatiri funciar e, retelele de telecomun
telecomunicatii, |l usxpaos pectder ecex ceerneruril or (

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea
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necesar e efectuarii studiilor geotehnice sau 0
sondel or, precum si alte lucradi feereenfedbeazaese
intravilanul sau extravilanu | I ocal i t at i i S i i ndi f ete atetenuld,e f or ma
emiterea autorizatiei de construire se va face
prealabil al Directiei J,cahfertnprevederpoeant.tsralin.(Bul t ur a T

dnO.G. 43/ 2000 republicata

Art. 3. Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 2, efectuate in
suprafetele de teren din categoria celor cercetate prin sapaturi arheologice, delimitate
ca ZPCPA, vor putea demara, dupa caz, numai dupa descarcarea terenului de sarcina
arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat
patrimoniu arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

Art. 4. Descarcarea de sarcina arheologica presupune efectuarea unor lucrari de
specialitate (sapatura arheologica preventiva), pe toata suprafata afectata de lucrarile
de construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare, dupa caz, cu propunerea de
emitere a Certificatului de descarcare de sarcina arheologica (daca nu exista structuri
sau elemente constructive arheologice valoroase care sa necesite protectie in situ ).

Art . 5. Costurile aferente sapaturilor arheol ogi
lucrarilor de construir e 43000 roe pru kalritcat7a. i t. a)
Art . 6 . I nt er v e nondleipérimetreldr ZRCPAudalimitgate Uaar pe baza unor

cercetari dezonplrafdhde aprdtnecti e ale siturilor ar
este susceptibila prezetardsacwesxpygneld oreatrihed| Dgu
mar gi nelse wai sau)cgurdedreirmdenaapa de construirea d
hale industrial e, depozite, bal astiere/exploatar
magi strale, amenajiari encinmbruen,a carti efimd de | o
ampl oarea unor astfel de proiecte si suprafata n
put ea demar a numa i dupa efectuarea unui di agn

ar heol ogi ce) gsiirapdrtdespeciatitate.e a un u

Art. 7. Diagnosticul ar heol ogi ¢ ar e drept scop determi nar e

materialelor arheol ogice, a structurilor, compl
proiect. In cazul descoperirii unor vestigii arheologice , eval uarea de teren v
di stri bpagtiaal ®r csaracterul si starea | or de cons
vor fi cuprinse Tn proiectul tCf3d/lc2@00imepwshliicd
Art. 8. Diagnosticul arheologi ¢ va avea rolul de a delimita clar, atatintere n s i pe planur
topografice anexat e l a documentatia beneficiar
peri metrul afectat de obiect i velRaportd @ diagmostest i { i e
arheologic,sol ut i il e tehnice nedesarce tparrcoet ajrareioil oagd ecsat
supraveghere etc.).

Art. 8. Costurile necesare lucrarilor de Diagnos
l ucrarilor de construire/excavare.

Art. 9. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,
determinate de construirea de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea
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cailor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucrarile de cercetare si
prospectare a terenurilor (foraje) necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice
etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga durata a
sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de specialitate.

Art . 10. Supravegheredularcheododet@r manavpaezeont
materiale | or arheol ogi ce, a structurilor, compl exel c
proiect. In cazul descoperirii unor vestigi:i ar |
lucraril or de caornesat ruuniorre cseir cdeetnaar i arheologice p
Art. 11. Costurile aferente supravegherii arheol og
de construire conform prevederilor art. 7, lit. b)din  0.G.43/ 2000 republicata.
Art . 12. Tn p er iamwelé arheblogicé AnrépAnse assdpm patrimoni ului
arheologic se efectueaza numai pe baza si Tn con
de Ministerul Culturii.

Art. 13. Cercetarea arheologica se realatdeeaza nu
Mi ni sterul Cul t ur istrul agheologilor direRpm&ia.r at T n Regi

Art . 14. Descoperirile arheologice Tntéampl atoar
ti pul celor enumerate | a Art. 2, ef ectaomlbre T n af
de protectie ale azesitoPrareaoremMpoéramina respect
finali zarea cercetarilor arheol ogi ce preventiv
arheologica a zonei

Art . 15. Descoperirile smararwnto®, cenine@mehatdearc
ore,primar ul ui |l ocalitatii sau Directiei Judetene p.
descoperitoare, proprietarul ori titularul drept
Art. 16. Intocmirea Planurilor Urb anistice Zonale, in vederea introducerii in intr  avilan a unor
noisuprafete de teren care inglobeaza si situri
acestor a, se va face numa i pe baza si Tn conf c
Judetene puedt Tul Celt

Art. 17. Introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren
Ministerului Culturi*diprAmdxzxatl|l hapuaegeal 35Q/ 20C¢C
modi ficarile si compl et ari | e @adetdiagnastiw arheelogics e va
intruziv, In conformi tate cu prevederile art. 2, alin. (7), lit. d) din O .G. Nr. 43/2000
republpirdavtiand protectia patrimoniului arheologic
ca zone de i ntnecazaldesoopetri onahor vesti gi.i arheol og
refer i t oare | a patri moni ul arheologic, wvor fi pr el
iar Regulamentul Local de Urbanism va cuprinde r e g u | i cl are Ri cpimdi tii

care se vorasigurama s ur iro tdeec tpg ed dear e ahedogite udentificaterprin
diagnosticul arheologic.

Art. 18. Di spozi {pieinttrrua nszuiptroarfieit eslie fdienlailnei t at e
PUZCP.

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea
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Interdictii
T Se interzice efectuareamptiessdapatdei cmassrupe
fel, Tn perimetrul ZPCPA, fara avi zul Directi

respectarea articolelor de mai sus.
¢ 1n zona Noviodunum / Cetate / Pontonul Vechi , delimitat & ca ZPCPAsunt interzise

or i c e urfiaamcontiavinsaud auneaza statutului de monumer

de gunoi sau moloz, activitati poluante etc.
¢ 1n zona Noviodunum / Cetate / Pontonul Vechi , delimitat & ca ZPCPAse interzice

ampl asarea de noi const r uc(teilocuit, agricalei Sasr e nt d

industriale), cu exceptia cladirilor cu rol

(mMuzeu de sit) sau cu functiuni turistice, a

ariei fortificate.

5.2 PROPUNERI DE MODIFICAREA SAU COMPLETARE A LISTEI MONUMENTELOR ISTORICE

De clasare in Lista Monumentelor Istorice

f Datorita importantei deosebite si a vestigi
propune clasarea in LMI a sitului arheologic de la Isaccea-, Suhat " ;

f Datorita i mpebitetseaprdpune clasaeea Gomplexului funerar cu cripte
de la Isaccea - Noviodunum—-, Li vada” , ca parte component a
Noviodunum;

f Datorita importantei deosebite si a vestigi
propune clasarea in LMI a sturilo r arheologice de | a Rev arp Jabea” S i . Sut
2”7, sub o singura denumire si O singura deli.

De modificarea sau completare a Listei Monumentelor Istorice

T Modi ficarea si c¢ompdAdDtsa8Broeda 0pbo z iAtsieeziar,eT L or as

or auw,sgdc. VIl - XV, Epoca medieval a”. Conform bibl:
zona de NE a orasul ui se refera la o zona 1n
Datarea pe parcursulsec. VIII-XV nu pare sustinuta de argumen
importante suntinschimb descoperirile din zona de NV a
nepublicate Tn cea mai mar e parte. De aseme
de pe Dealul Bagola. Aceste descoperiri sunt exclusiv funerare: descoperiri de
inventar funerardin pri ma epecal aif (?); necropol a pl an.
epoca roma+ddl (pecChrl ) ; necropol a medieval a (
propune modificarea dupa cum ur meaza: Denum
funerare de la Isaccea; Adr e s an parteade nord-e st si -vdeestnoar dor as ul
Datare = prima epoca a fielrlull upg. ¢rn . ) epoga@ca o
(sec. XIII).

1 PentruNoviodunum-r enunt area | a reperul distantei fat
[ i mi t auio’)and ulla oedasuhdiun reper fix, ci wunul

1T Coduri LMI separate pentru Noviodunum sSi pent

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea
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Pentru modificarea sau completarea Repertoriului Arheologic National

T

=

=

Tnscrierea In RAN a sitului de la Isaccea - , N oodunum - Ne ¢ r o p odu &umuli” ,

Tnca vizibil:@ pe teren;

inscrierea in RAN a sitului de la Isaccea—, Tabi a Groapa Cail or?”;
nscrierea in RAN a sitului de la Isaccea-, SNG | saccea”;

Pentru ,Cripta romdraedal | RollistaiceCoechRAN Fr ont

159696.74), sepr opune extinderea protectiei of erit
(sub acel asi cod) , cripta reprezentand doar
arheologice cercetate aici. In plus, din dis,
vizibil @ T n plamalbul agermsapaturii, rezulta o exti
punctele cardinale (vezi Stanica, Vasil e 201
schi mbarea denumiri.i T n ,-Fiotl ult i aar hdeelo UFto aprinic el & «
27

Modific ar ea sugirmffeitea RAN a Compl exul ui -funerar
Noviodunum—-, Li vada” , cei » 135 mp” fiind insuficie
arheologic al zonei. Propunem de asemenea, schimbarea denumirii Tn Situl arheologi
delalsaccea-, Li v-&Cdd pt e” , denumire care acopera to

inscrierea in RAN a sitului de la Isaccea —Bagola;

inscrierea in RAN a sitului de la Isaccea —Geamia Mahmud Yazici / Azizie;

radi er ea din RAN a ur mat o rogrdfi@ mai veechmudk i (deo
specialitate indica cercetarea | or integral a,
precizie): Tumulul 40 de la Isaccea - Movila A-1 (Cod RAN: 159696.62), Tumulul 36 de

la Isaccea - Movila A-XXX / Movila Popii (Cod RAN: 159696.61) Tumulul 35 de la

Isaccea - Movila A-XXXI (Cod RAN: 159696.60), Tumulul 33 de la Isaccea Movila A-

XXXIl (Cod RAN: 159696.58), Tumulul 34 de la Isaccea Movila A-XXIX (Cod RAN:

159696.59), Tumulul 32 de la Isaccea - Movila A-XXXIII (Cod RAN: 159696.57)Tumulul

30 de la Isaccea - Movila A-XXVIII (Cod RAN: 159696.55), Tumulul 31 de la Isaccea

Movila A-ll (Cod RAN: 159696.56), Tumulul1-Movi | a de epoca romana /
Isaccea (Cod RAN: 159696.25), Tumulul22Movi | a de epoca romana A
159696.26), Tumulul 5 de la Isaccea- Movila A-XXV (Cod RAN: 159696.29), Tumulul 7

de la Isaccea - Movila AV (Cod RAN: 159696.31), Tumulul 8 de la Isaccea- Movila A-

VI datata iTn epoca romana (Cod RAN: 159696. 3:
redenumirea Tumulului 12 de la Isaccea (Cod RAN: 159696.36), pin eliminarea

trimiteri:i eronate |l a Movila XXI11, afl ata m:
redenumirea Tumul ul ui 13 de | a I saccea (Cod
vechiului indicativ din 1958 (Movila XXIII).

Situl ,La Doud Movi |l e %tel¢ca@livateroRafpé: harth RANGIA 6 . 1 9)

plus, tumulii care faceau parte din acest si
XX sub denumirea de , Necropola C”. Din acest
compl etarea denumiri. AN @et it ode rae copger @the at iN
C:
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9 inscrierea in RAN a tuturor punctelor arheologice identificate, ih special a celor de
pe Valea Acic Tepe, Ceair—-lsd @d2Znrmhaoaireo ngain amal
funerare nou identificate.

6. REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Zone expuse la riscuri naturale

Conform art. 10 din HGR 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism autorizarea executari:i constructiilor s

-

naturale,cu except i a audreptsooplanitareaarefectelor acestora, esteint er zi s a .

ITn sensul prezentul ui regul ament , prin risct
teren, nisipurile miscatoare, terenurilleamdastir
de zapadari didsl stamdiabi tenasgii @l t lanitee pafieearee ne a, d
judet prin hot ar ar e a consiliul ui judet ean, C
administratiei publice.

Cu scopul evitarii ri scofuinader pl adtérentf te e aad
i nundat ipiotect ise i | ocui tivar acéstorn, ailitonizarea executarii

constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa.

Zone expuse la riscuri tehnologice
Aut ori zar ea executn&onela expuse hasriscuriutehhologide este 1

interzisa, cu exceptia constructiilor si amenaj a
tehnologice sau limitarea efectelor acest ora.

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele deter minate de
procesele industriale sau agricole care prezinta
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autori zareai egoostiBueti otokr zonelor de protec

de aiment are cu energie electrica, conductel or de
asemenea lucrari de infrastructura se va face c
cadrului normativ n vigoare.

Autorizarea executari. comesltarucgei lporot @at iien
aferente cimitirelor, surselor de apa potabil a,
aplicarea restrictiilor spieigvigbarece, conform cadru

Norme de protectie sanitara

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 - Norme de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei
Art . 4. La stabilirea amplasamentel or ctel@ediril or
ur mat oar eikebnico -dedilitager
a) Platforme destinate pentru depozi tarea recipientelor de col ec
menaj ere, care vor fi amenajate | a distanta de m
fi iImprejmuite, impermeabil izate, cu asigurarea une i pante de scurgere si
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cusistemdes pal are si sifon de scurgere racordat | a c
i ndicel ui maxim de producere a gunoiul ui S i a |
Tntretiimutper mane nd wr &tt eamrieee;d ppolta tffio rcruepll memtra cu i n s
batut covoar e;

b) Spatii de joaca pentru copii, amenaj ate si e
conform normativel or 1 n vi go aantareaautilizafordor; T nc at s a
c) Spatii amenaj at e pentrwehigauhekar spoppualractaireei:
respectiva, situate |l a distante de minimum 5 m d
spati.i este interzisa gar aaj,eum ardiauovehie hlaleqpestee | or d e
3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., pre cum s realizarea activitat

intretinere auto.

Art. 5. (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii,
precum spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care
pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in
cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta setmasdatadad | ocuintei S i peri metrul
suprafetei uni tati.i respementvieonaPteents e aiidwanal
adecvate de limitareanoci vi t at i | o it sasedreddieze in ndrnmele din standardele

n vigoare.

Art. 5. (2) Se interzice schimbarea destinatiei
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sansia
Art . 9. 1 aindustialejobiecti ¥teil le sau acti eviazdt flaetoari eé pel
sau produc zgomot si vibratii si teritoriile pro
sanitara.

Art . 10. Nocivitatile BAtEkiceofOEzgiambriet s),i beralbant an
poluantesi al te na@aeirwilt ataipadism sol ul zonelor | ocuit
maxime admisibile din standardele in vigoare.

Art . 29. ITndepartarea apel or uzamnae npernianj erreet esaiu a
canalizare aapeloruzate; T n | i ps a deoasordare l& Sisteraetpublice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa 1si prevada 1instal a
evacuarea apelor uzate,|l care ©be aseda neud leccounhsetdistiu ie
peri c o | pentru sanatat e.

Art.30. Est e interzisa raspandirea neorganizat a, dir
riverane s.a.) sau T n bazinele natur amaenajelee ap a,
si industmti ad 2i. s & sd elvaerr suaz aetae aipre zsoannai tdaer & rao tseucrtsi
si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa
Art . 34. I ndepdrtarea apel o+ menaera preveniwede daj er e s i
l ocuintel e nuwsistamae chralizare dea f ace prin instalatidi d
foseseptice vidanjabil e, care trebuie sa fie proi
vi goar e si ampl asate | a cel putin 10 m fata de
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T ntrien imuna st anmare;vidagjul $ewandeetsicar ca T n cagdaa msaiata per odp
epurare a apelor uzate.

Anexa Norme de igiena si sanatate publica pri
de pr ot ect-itegend dinfjurut obiectivului,unde est e i nterlzosiantoad i c&u
activitate care, In contact cu facto rii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea
factorilor de mediu cu repercusiuni asupra star:.
obiectivului; pentru sursele de ape subterane utilizatepent r u al i ment area cu af
a |l ocalsiitaga iomer atorilor economici se aplica de
sanitara cu regim sever", »20na de protectie sal
de prot egotgiew | ligd cadt arcadmif io r GuogdE2006 pehtw aprobare.a
Nor mel or speci al e privind caracterul S i mar i m
hi drogeologica si Ordinului ministrului mediul ui

I n s tiunilorc grivind delimit ar ea zonel or de protectidluedesanit art
protectie hidrogeol ogi ca,;

Ar t . 12. Suprafetele de teren incluse Tn zonel
agricol, cu exceptia cul t urmerntaposaufarager, palt enedesita ut i | i z
folosirea de f erdtei Isiiz actaorrei, spr ipne sftiixcaar ea sau co
poluante pot fi vatamatoare pentru om sau ani mal
Art . 23. (1) Sursa de apa folosita fpreabuiue apa ofvii
protejat @ 1T mpot ri vta vtidutadridrora g op aurait meatrree pde protect
prin control ul activitatilor poluante din terit
vigoar e. Stabilirea peri nseface smdivaualizat penpufiecare ct i e s
sur s a, pe baza isaluidtiautleu,i Tdne csopnefcor mi t ate cu st a
|l egislatia din domeniu Tn vigoare.

Ar t . 23. (2) Sursele de apa de profunzime (izv
amplasate si construite peter enur i nepol uate agr ipomhtecordra i ndust
siroirilor de ape si T mpotriva inundatiilor. Zon
in conformitate cu normele | egalae aicnc evsiugl o aprueb,| iacs
animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scur
prevenirea baltirii apei 1Tn sezoanele cu preciapi
Art. 23. (3) Sursele de apa de supr afolaatodre,t r ebui e
n conformit ate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 27. (2) Fant d&na trebuie amplasata si construita

sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea c
se facd@aell puti melGumsde pamiabiel: a | de ripentdae, gdepg dzi t
deseur. menajere sau industriale, platforme ind
etc. Adé&ncimea stratul ui de apa f ol osiifantanimu t r e b1
trebuie astf e | amenajati 1T ncéat sa ereeirndadaapoéaicEi ceaot am
din material rezistent S i i mper meabil : ci ment ,

jurul fantéanii trebuie sa eximetnaaj@tziondadndea hfiragt e
sau pavat@ealbimpiezat at radnrtirleor i rsfii T mprej muit a p

accesului animalelor.
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Art . 15. (1) Tn gospod&d&riile unde nu sunt asigut
printr -un sistem centralizat de di strisbhwtriid,e gdagtanimalelorrinest er e
c ur t ersoanelgy particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine,

bovine, cabaline) si cel mu | t 50 de pasar.i s e
apropiat d nlvoeccuiinnattdadt sazaeasx plobpiomd@ca s@oliuar ea
S i ri sc pentru sanatatea vecinilor, cu obligati e
Art. 15. (2) 1n gospodadriile unde sunt asigurat
curenta siadapaebt mar egecdlenultaloua capete cabaline, 5 capete
bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine s
putin 10 m de cea mai apropiata | oaimddtnsadu T nveci
producd pol uarea mediul ui Si irniislcor p e nctur uo bsl d ngaatt ai tae
conditiilor de biosecuritate.

7. REGULI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
Pentru a fi construibilBpeasparuoemdt bpaebimeerc ma
de construibilitat e, T n f u nuincaee edeein JARr at a:

Posibilitate de acces la drum public sau privat;

Suprafata minima a parcelcolnern rasctte idd nks5 0 umpg ep er
Cc onst raatetsauicuplate;

Front minim: 8 m in cazul constructiilor Tnsir.
sau cuplate;

Tn tesut neconstituit, In cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasame nte
existente in tesut constituit si in cazul operati unilor de parcelare/dez membrare este
obligatorie configurarea parcelei cu latura scurta spre strada.

In cazul In care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandata In
cadrul fiecarui UTR, sau r apor t ul laturil or este papreba e 1/ 5
document @fpgerntru IBcuindke ind i vi dual e sau P. U. Z. in cazul
loturi sau mai mult, sau in cazul altor functiuni (exceptie locuinte individuale).

Parcel el e cubl5 onp pobdéven canstsuibile numai prin comasar ea sau
asociereacuunadi n parcelele T nvecinate, in functie de
cCu caracter provizoriu, cu respectarea reglement

Este permisa divizarea wupaficelloet allnatmasai smum
T ndepl i neas cexonstraiblithie stabiille td pri n R. GulWingdsad mparti
mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare;
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8. REGULI PRIVIND AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE MINIME

OBLIGATORII
Amplasarea fata de drumuri publice

In sensul prezentului regulame n't prin zona drumul ui publ i c
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publ i ce:
a) constirnuscttailiatgdrumaf el ent publ i ce, de deservire,
exploatare;
b) parcaj e, garaj e si statidi de ali mentare <cu
funct i uni lementare: magazine) pestaurante etc.);
c) conducte de aliment ar e cu a fiZaressistentedetramasnpaort gaze, titei
produse petroliere, retele termice, electrice,
instalatii sauwestgamnstructii de a

Autori zarea executari.i Eanstiuaoaiijitladlet et e di
enumerate la alineat u | de mai sSus, este permisa, CU respeée
drumurilor delimitate conform | egii osulu.h pe baza &

Zonel e de siguranta (drumaoris) tsahnhe iddep roa fpeatrs

ceal alt a idunmunpurii,zedestinate exclusiv semnalizari
altor scopuri l egate de Tntretinergaubbtiexipl oa
protectiei propr i et aeaidrunoutui. nizonelat d e s i gecianétaf ac
S i suplrefeée teren destinate asigurari. Vi zibili
suprafetele ocupate de | ucuidrdr udneul aud nssoil i alatr el ec
Limitele zonelor de siguranta a dr umur il loor ,si poduwdialce et gir enti &
aliniament, sunt prevazute 1Tn anexa nr. 1 a Ordao

Zonel e de protectie (drumuwriit)uastuentdes wp rpaafreteel
a zonelor de s@irgumpanta&ctiéddcesi vdelwivware a dr umu

ANEXA Nr. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 43/ 1997
Zonel e de siguranta ale drumuril oramprzent cupr
drumul ui pana | a:

1,50 m de la marginea exterioara a s ant ur drdmarie,situgteslannt velul terenului;
2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleucu T nal t i mea pana
5,00 m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus ataluzului,pentru dr umur il e T n debleu cu Tn
de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse Tntre margi
S i mar ginil e zometiatdrcuomuflourim tdaebleil ul ui ur mat or :
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Autostrazi 50

Drumurinat i onal e |22

Drumurij udet ene |20

Drumuri comunale 18

L a amenajar ea, modi fi car ea sau sistemati zar
publice, precum si la trecerile la nivel, pestesau pe sub calea ferata se va
administratoruluidru mu |l ui , al epcl, i tpir eic urmatpidul adimim stratoreuk
de infrastructura feroviara.

Autoritatile administratiei publice | ocale T
aregl ementa circul atia, par car aavehicsldloa Parcareaim ea S
l ocalitati se amsiingiusrtar ad e ac dturbd iacdd | ocal a T n | oc¢
afara benzilor de circulatie si au t Poltiutaire | Rut i &

Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, pr i n aliniament s e Tntel ege
proprietatea privata si domeni ul publ i c.

ITn cazul Il otizarilor 1Tn care accesul la lotur
se considera | inia de del i mputadastral Canetconstituie ot ul roe

drumul de acces.

Ampl asarea cladirilor fata de aliniament est
pentru fiecare wunitate ter it ocontdetategodasdrumwuf, er i nt a,
caracteristicilie ftuenscuttiuu nueia uzrcdbnaeni .S

Modi fi carea retragerilor constructiilor fata
prevederile |l egislatiei in vigoare.

Amplasarea in interiorul parcelei si fata de limitele laterale si posterioare

Conditiile de ampluasdre f aihdteré@rel ad ¢ @ll €i asi par
sunt precizate Tn cadrul reglementarilor privini
unitatile teritoriaihpgezehwlregwament i nt a cuprins

Sunt per mi se der og ainiine sthiglite lpran prr ezentul aegubamént e m
cu conditia respectari:i di stantelor minime nece
conformitate cu prevederile |l egislatiei 1Tn vigos

Orientarea fata de punctele cardinale

Ampl asarea cl adiorciuli ot ed eoadigitraiastrieed acestsrape o

durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la sol stiti
conform OMS 119/ 2014di Di staeebai eiaértiel mai mar e
cu T nal t ricsdeamaidralledpient ru a nu se umbr i Relc¢irpd @ec .
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situate T n zonele istorice protejate, sau 1T n ce
restul zonelor doar cu acordul vecinului direct afectat.

Autori zar ea e x e bnséeface, atunci can ceste posibd, tuirdspectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fat
3 a Regulamentului General de Urbanism.

Fac exceptie de |l a prevederile alinicaet u¢$i d
const r usplse in zameledconstruite protejate saucuv al oar e ambientala pr
cele a caror orientare este determinata de spec]
si de configurare.

9. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
9.1 ACCESE CAROSABILE

S vor respecta obligatori u, pentru toate ca
cerinte minimal e:

Dotare Norma amplasament
—accese carosabile directe
lka, dupa caz;
. —accese carosabile separate: acces oficial, acces
Sedi i de prefect |

- o _ pentru personal, acces pentru public, acces de
Sedii de servicii descentralizate in | g o ¢ v i ¢ i um Wrumpeia z4:

teritoriu al e minr

- ee ac caosabiloficci al va fi prev

altor organe de specialitate ale . . . «

. . ) . |lintrarea principala a cl ad

administ r at i ei publ i

- . . .. ®e accesele carosabile pen
Sedi i de primari. . . . <

public vor ficuperdepazareuaferntes u

ee aleile carosabile da&r &¢

intersecta accesul oficial.

-Pentru toate cat egor-bandare
vor fi prevazute accese ca
categori-a, ldgpaacatz.

- Se vor asigura accese carosabile separate gentru:
accesul oficial, accesul personalului, accesul
publicului, acces la teza ur, acces de serviciu.

Construct i-bancdrd nar

-Pentru constructiil e c oesee
carosabile separate pentru
aprovizionare.

Constructi.i comer-infunctie de deapaniatt atae & ic
vor fi prevazut e:
—al ei carosabile si parcaj

amplasamentului;
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Dotare Norma amplasament

-pl atforme de depozitarje s
speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

-Pentrutoat e categoriile de ¢
Vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori
sau spectatori , aprevizionaree per
-Tn functie de destinatia
vor fi prevazut e:

C o n s tideucalty ia —alei carosabileininterior ul ampl as amen
parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din
strazi de cat-®goria | sau
—parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in

cazul in care accesul se r
categoria a lll-a.

Pentru toate categoriile d
se vor asigura accese carg
de cirmajatadesi cu mijl oac

Constdecfinivat ama| comun.

-Se vor asigura doua acces
pentru evaaowaruir giemtadaz cut
inundatii, incendii)

-Pentru toate categoriile
vaasigural egatura cu reteaua d
prin doua accese carosabile separate.

- Accesele carosabile ce vor facelegat ur a cu
de circulati e maj or-avordie c 4
realizate prin:

ee strazi de-ac ateeg@rsiea va rl¢

ee strazi d e -& @lectogr®, careasigara |
accesul vehiculelaotioinadal
domeninalt asfa i , sSRS$Iubri tati

Oy

Constructii de s
- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor
fi conformate dupa cum urn
ee cu o0 biarncdwl adtei ec de 3, 5
cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

ee cu doua bleatziie dike ci rtm ul
cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

-Accesul carosabil rezervd
de urgenta nu va acoes@rmosalc t
pentru personal si pacient

- Pentru toat e categoriledeconstruct i i si 4

Constructidi S i ar ) : i
sportive se vor asigura accese carosabile separate
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Dotare Norma amplasament

pentru public, sportivi gi
ifntretinere.

- In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
ee circul atia car easpetbnalh;a s

ee al ei c adescangeltiorare catkse vor

di mensiona Tn functie de ¢
stadionului, dar nu mai p U
ee alei carosabile de cirgc

3,5 m 1l ati me;

ee alei <car osashi |lTen tedme {sienrey
minimum 6 m | at i me

Constructii de ac
Locuri de joaca pentru copii Pentru t(?ate categprule d
b . agrement se va asigura accesul carosabil separat
areuri pentru public de acicretsuéf is
Scuaruri
-Pentru constructiile de t
carosabile separate pentru
Constructii de tyacces tehnic de Tntretiner
Hotel * -ttkk - Aleile semicarosabile din interiorul
Hotel -apartament * -*++xx amplasamentelor, f:u o_Iung|me dg ma>.<|mum 25 m, vor
avea o | atime minima de 3,
Motel *-** . . x
mar i de 25 m vor fi prevaz
Vile . depdsire si suprafete pent
-Numamauogkcesel or si eeworfacefinma
funcdecaeegoria si capacitat
turistic.
-Pentru locuinte unifamild@
vor asigura:
ee accese carosabile pentr

ee acces permtorsiabddl ectar ea
menaj er e s iesupndjlnaceloude stingere a
incendiilor;

ee al ei (semi )carosabile 1
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o

|l ati me de minimum 3,5 m, i
maimaride 25 m vor fi |l@regvaiu
depasisuprafe sé pentru manevr e

Constructii de 1 ¢

ee in cazul unei parcel ari
parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

l ocalda (fundaturi):

—cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m
| amej
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Dotare Norma amplasament

—cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trot
supral argiri pentru manevr

-Pentru |l ocuinte semicol ec
folosit Tn comun se vor asigura:

e o ase carosabile pentru | ocatari;

ee accese de serviciu pent
menajere si pentru accesul
incendiilor;

ee in cazul unei parcel ari
parcelele din spate se vor realiza prin alei de des ervire
l ocala (@fundatur

—cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m | ati me;

-cele cu o lungime de 30 -m
mini mum 2 benzi (total 7 n
latura; suprala r gi r i pentru mana&vr
capat

Autorizareae x ecut ar i i constructiilor este permisa
acces |l a drumurile publice, direct sau prin se
Caracteristicile acceselor ladrumur i | e publice inskusivupei vatburc
per mi t & itnitaernvign oacel or de stingere a incendiilo

In mod exceptional se poate autoriza execut .
conditiilor prevazute | a itaidlidapomgeti.) , cu avi zul un

Numaruliguraphnlerpravdzeise | a alin. (1) se deterr
nr. 4 din Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces |l a drumurile publice se va face
de construire, elib erate de administratorul acestora.

Accese pietompalndg raui bpicdtcd i st

Autorizarea executaridi constructiilor S i a
numai daca se asigura accesele pietonale, potriyv

In sensul prezentului articol, prinacce se pi et onalcedislee Tdnet edcecges p-
pietoni, dintr -un dr um publ i c, care pot fi: trotuar e, al
precum s orice cale de acces publ i c cpzepet erenul
terenuri p r op mgrevate det servityiea i de adceie publ i ¢ a, potrivit [
obiceiului.
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Accesel e pietonale vor fi conformate astfel
cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Inmoment ul reabi | i tsarridizidrou musraisé negecvasgyaan d a
necesare realizarii pistelor de biciclisti, care
a) portiuni ale cailor de <circulatie carosabil e

parcurgerii cu bicicleta, avind untraseu car e ur mar egitrec ulratsieilddor car
l 4t me-1,50n2 5

b) piste ciclabile cu traseu independent50de cel
m.

9.2 PARCAJE

ITn functie decapadiitnatitda ,codrestruct i d@isl @it ilan c

S i n o r mia vigoare de ea stabili numar u | minim de |l ocur.i de par
realizate.
Spatiile de parcare se var realiza Tn interic

in cazul in care nu se pot asigura in li mitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau
concesionarea locurilor necesareintr-un  par c aj colectiv Tn zona adi
maxim 250 metri.

Dotare Norma locuri parcare

Constructii administrative a) cate un loc de parcare pentru10-4 0 s al
b) locuri de parcare suplimentare celor
rezultate conform | it.
—un spor de 30% pentrus e d i i de pr
—atunci cand copsitndc
conferinte si aledusuniersa
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii administrative cate un loc de parcare pentru 10-30 s al

0,
Sedii de partid - sediul central, Sedii de plus un spor de 20% pe

sindicate, cul te, f
neguvernamental e, asoc
etc.

Sedii de birouri

Constructii financiar-bancare - Pentru toat e catego
financiar-b anc ar e v oute chté unpoc ¢
de parcare |l a 20 de s ag
pentrui.client

- I'n functi é nadiei adecsltéd
ampl asament , parcajele
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organi zate
adiacent drumului public

T mpreuna c

Constructii comerciale

- Pentru
prevazut e

constructiil
| ocpuernit rdie olai

cum ur meaza: e epargane lal200cmpd
suprafat a desfasurata a

unitat.i de pana |l a 400
la 100 mp sudpmuafadtiaa ad g
pentru uni t6a0t0G  ndpe; o4 0 Oy
parcare la 50 mp supr af atpaa

const r uc tuicamplexyrieconterciale de
600-2. 000 mp; ee un | oc (
suprafata desfdasurata
complexuri comerci ale de peste 2.000 mp.

-Pentru restaurante va
de parcare la 5-10 locuri la masa.
-La acestea se vor ada

sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
ampl asate independent

Constructii de cult numar ul spatiilor de
functi e deavando-seein wedare un
minim de 5 locuri de parcare

Constructii de cultura cate un |l oc de parcar

Sali de expozitie, muz expunere,

Constructii de cultura unlocla10-20 de Il ocuri 1Tn ¢

Bi blioteci, Cluburi, S

Case de cul t ucomaplexe Cudtural, r

Cinematografe, Teatre dramatice, de comedie,
de revista, oper a, opereta,
polivalente, Circ

Constructii de invatamant

3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Pentru 1 nv ate&img setvaiddaugan
n functie de capacit
n u ma r -3dbeuri de parcare pentru autocare.

-Pentru sedi i al e tab
prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de

Constructii de sanatate
Spital clinic univers itar

Spital gener al (judet e
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
cont agiogc¢col ogi e, ur ge
clinici particulare)

céate un loc de parcare la 4 persoane angajate,
cu un spor de 10%;

-Parcajele pot fi ampl
personal, pacient. sile
pentru perascoineant i sivope

adiacent drumului public
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Asi stent a de
handi G agcastper ar i
psihiatrice)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatiil/lzi]

Dispensar urban (cu 24 circumsc r i
independente sau cupl a
nasteri, farmacie)

Dispensar wmral (cu 2-4  circumscrip t
independente sau cupl a
nasteri, farmacie)

solp e aroniee]
funct

Constructii de sanatate

Al t e uni tat.i (centre
medi cina preayent ideasas
Crese si crese special
n grupe)

L e a gda copii

cate un loc d e parcare la 10 persoane angajate.

-Parcajele pot fi ampl
personal, pacient. S i
pentru per sonal S i paci e

adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive.
Complexuri sportive

Sal i de antrenament
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate,

un loc de parcare la 5-20 de locuri

se va adau g a, Tn functie
constructi ei ,-3lacori depamae
pentru autocare.

S pe cat posibil in v

oglinzi de apa

sali de competitidi s p

polivalente)

Constructii si amenajari sportive. un loc de parcare la 30 de persoane

Stadioane s e vV a adauga, Tn f e@an
. . . . construct iaei ,d3docdti de parare

f’at i noare art.i f_| ci aI.eAr pentru autocare.

T n zonel e rezidenti al

complexurilor sportive s i de agreem

Poligoane pentru tir

Popicarii Ampl asament:

pl antat e, S i pe cat po

cursuri sau oglinzi de apa.

Constructii de agrement cate un loc de parcare pentru 10-30 de
N . persoane.

Locuri de joaca pentru copii

Parcuri Pentru cluburi va fi

parcare la 3-10 membri ai clubului.
Scuaruri

Constructii de turism

Hotel *-***+*  'Hotel -apartament * -***** Motel

*x% 0 Vile **-+xx o Byngalouri *-***  Cabane

1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de c azare

A
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categoria *-*** Campinguri *-****  Sate de
vacanta **-***

Constructii de locuinte cate un loc de parcare la 1-5 Il oc
unifamiliale cu lot propriu;

cate un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru |l ocuinte semico
S i | ot domunosi t 1T n

céate un loc de parcare la 2-10 apartamente n
|l ocuinte colective cu

- Din totalul locurilor de parcare pentru
|l ocuintele individuale
procent de 60-100%.

10. REGULI PRIVIND ECHIPAREA EDILITARA
Asigurarea e c hi par iii eevda clu eurderae dse s

Pentru autorizarea executarii constructiilor
asigurarea doeadirliilwoar ¢ eminnicme Si earumeeaki menhtac

Fiecare parcel ao vpl atifsprumériosdestt i mad laetcet ar i i
deseurilor menajere, dimensionate astfel Tncat s

Autorizarea executdarii constructiilor Tn zone
existente sau propuse, est e i nterzi sfac E& o dep telinieec nférente
infrastructurii.
Realizarea de retele edilitare

Extinderea retelelor edilitare publice sau
realiza de catre investitor sau deme&fécailarinpaol
contractelor T nchei ate cu administratori.i acestor a, Tn
dezvoltare.

Lucrarile de racordare si de bransare | a re

intregime de investitor sau de beneficiar.

Ret el el e e xuins tsein tceasémesesponstryd se vor amplasa in subteran.

Autorizarea executari.i constructiilor este p
racordarii de noi consumatori |l a retelebik dgiste
energie electric a .

(2) De la di spozitiile alineatul ui precedent se p o
administratiei publice | ocale, pentru |l ocuinte i
a) realizarea de solutii desd@dchieppeetennarekegm is

deprotectie a mediului;
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze construc
| ocal , |l a reteaua centralizata publica, atunci C

Pentru celelalte categoridecon st r uct i i s adepapravederileatiniatlgi
de mai sus cu avizul organel or administratiei ;
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunc
sau se obl i gsa af icea psaac i m@ptbbeaexi st ehéek, fi e sa consH
retele.

11. REGULI PRIVIND SPATIILE VERZI S| IMPREJMUIRILE
Spatii verzi

Se vor respecta obligatori u, pentru toate ¢

cerinte minimal e:

Dotare Norma spatii verzi

Sedii de prefectu r a

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale

. . . Mi ni mum 15% din s
mini sterelor si ale altor

administratiei publice Certerenului.

Sedi i de primari:.

Sedii de partid - sediul central

Sedi de sindicate, culte, f undati i, orga Minimum 10% din s
neguvernamental e, asoci at i terenului

Sedii de birouri

Construct i-bancdré nanci ar
T Sedidi d-esedilnl &amtcal, filiale Mi ni mum 10% din s

1 Sedii de setcipaetati @dgerenul
persoane), burse de va

Constructii comerciale
T Comert nealimentar
1 Magazin general Vor fi prevazute spg¢g
1 Supermagazin (supermarket) pl antate, cu rol
1T Piata agroali mentar a agrement , in exte
9 Comert alimentar Tn curti -B-Bdnri oa
T Alimentatie publicé suprafata totala
1 Sewicii
9 Autoservice

Constructidi de cult
1 Lacase de cul't Dimensiona e T n functi
9 Manastiri amplasar ea 1T n | oecalii

conditiile i mpuse€

T Schituri regulamentul local de urbanism.
1 Cimitire
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Dotare Norma spatii verzi
Constructii de cultura
1 Biblioteci
1 Cluburi
T sali de reuniune
1 Cazinouri Vor fii prevazut e
pl antate, spatii
1 Casedecultura- odi hna, in functi
T Centre si complexe cullconstr-u@e20%idin s
1 Cinematografe totala a terenulu
1 Teatre dramati ce, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papus
T sal.i polivalente
1 Circ
Construscdnadt atee
9 Spital clinic universitar
1 Spitalgener al (judetean, o
cuplat sau cu dispensar policlinic)
1 Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologi e,
clinici particulare)
1 Asistenta degbolscpoeice,; al i t|Vor fi prevazute
handic apati , r edupoeiradrei, {Plantateininteriorul i nci nt e
f Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, —Aliniamente simple sau duble,. cu
2.400 consultatii/zi] |Fol de protectie;
{ Dispensarurban(cu24 circumscri| Parc organizat ¢
independente sau cupl a 10-15mp/bolnav
de nasteri, farmacie)
1 Dispensarrural (cu2-4circums cr i pti i
independente s au cupl at e,casa
de nasteri, farmacie)
T Alte unitat:i (centre d
medi cina preventiva, s
farmacii)
T Crese si crese special ) .
n grupe) Vor fii prevazut e
' ) . plantate de 10 -15 mp/copil.
1T Leagan de copi.

Construchiij asi

f
f

amertive.
Complexuri sportive
sali de

antrenament pe

Vor fi prevazute
plantate, minimum 30% din

supr atfoattaal a a ter
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Dotare Norma spatii verzi

T Sali de competitii spo

polivalente)

1 Stadioane

1 Patinoare

1 Poligoane pentru tir

T Popicarii
Cnstructii de agrement Vor fi prevazute

pl antate, Tn func

1 Locuri de joaca pentru copii )
de gradul de confort, dar nu mai

T Parcuri putin des 2B fdd tna
1 Scuaruri terenului.
Const reiterism i d

ﬂ Hotel * _kkkkk

Hotel-apartament * -**x**

1 Vor fii prevazute
*_k*k .
T Motel *- plantate,in f uncti e de
T Vilg **-skxkx de gradul de confort, dar nu ma i
1 Bungalouri *_kkk put i n de 2abf%a l;da nt
: terenului.
1 Cabane categoria ****
1 Campinguri *-****
1 Sate de vacanta **-***
Vor fi prevazute
. . |l antate, Tn func
Constructii de Il ocuinte P _
l ocuire, dar nu n
mp/locuitor
Vor fii prevazute
aliniamentecu r o | de pro
Const r uettalei i ndu functi e de c adraedaor
nu mai putin de 2

totala a terenulu

Autorizatia de construire va constupnreafoebtleig ade
spati.i pl antate, in functi e adecodesgtriumcdt iea , sic
speci ficatdridlorr edglnenceant Bor | arer unot aale de refe
prezentul regulament.

Este interzisa eliminamreasivegeartatnuwicdmstlitteuin
locuitori. Prin arborimaturis e T nt el eg &t bobj 00 c mdignetiultdlpinime s i
pestel5. 00 cm; Tn cazul taier i unui arbore se vor

unor spat idbliceopdinaprdpiare.e p
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Speciile recomandate sunt cele autohtonecuovaloar e mar e e cuo loo ghiucnaa s i

adaptabilitate | a condi tiile de mediu | ocal e.
Tmprejmuiri
I mprejmuirile se vor realiza conform regl emer
teritorial @ de referinta.
In vederea conservari.i caracomandai r @@inier @ar e
Tmprej mui nae,inmaaarid iou arhitectura cladirilor
Portile situate pe aliniament se vor deschide
12. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE Sl UNITZ\TI TERITORIALE

DE REFERINTA

T mpartirelauitermntomiatuédt det eeifteri ntad (denumite 1
sa facut conform plansei de Regl ementari

Pentru toat e unitatile teritoriale de referi
di ferentiere a pr evk sitearea in dnter iorué gaw In axtegonut adnai
protejatel/ zonei de pr ot e c taihieectudhli A urbanistics s d e raent e

siturilor arheologice ;

Regul ament ul est e al c azoneiistoricgpde neferinua duer nrad foearrien tea
delimitat e conf orm Rlegn eenend ar i

CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)
ZIR 1 SIR 1.1 - Locuire P+1 6 m 35% 0.70
individuala si functiuni
complementare cu un
tesut istoric
SIR 1.2 - Zona centrala *cuexceptP+2 9m 50% 1.50
Isaccea functiu
exi stent
menttenu
ZIR 2 Locuire individuala si P+1 6m 35% 0.70

functiuni
complementare aflate in
zona de protectie a
siturilor arheologice

ZIR 3 SIR 3.1 Locuire P+1 6m 30% 0.60
individuala si functiuni
complementare in
parcelar protejat aflat
partial in zona de
protectie situri
arheologice

SIR 3.2 Locuire P+1 6m 30% 0.60
individuala si functiuni
complementare pe sit
arheologic si in zona de
protectie a acestuia
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CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)
UTR 1 | Zona de locuire Functi uin P+l 6m 40% 0.80
individuala si functiuni locuire
complementare pe
parcele mici in afar a
zonel or de pr
monumentel or |Al'te furnP+l 6m 50% 1.00
siturilor arheologice
UTR 2 | Zona de locuire P+2 9m 35% 1.05
individuala si functiuni
complementare pe
parcele mari, in zone noi
de extinderi, aflate Tn
afara zonelor de
protectie a
monumentel or
siturilor arheologice
UTR 3 | Zona de locuire Func t i un el P+2 9m 35% 1.05
individuala si functiuni locuire
complementarei n t e
rural, supragalte fufP+2 om 50% 1.50
siturile ar hg
zona de prot ¢
aferenta
UTR 4a| Agrement si turism pe FunctiungP 4m 30% 0.30
malul Dunariiinzonade |[expozi t i
protecti e- af ¢ /promovare
Sitului arheologic Cetatea | Funct i ugP 3m 30% 0.30
Noviodunum turistice
UTR 4b | Agrement pe malul FunctiunfgP 4m 30% 0.30
Dunarii, suprapus pe situl e x pozi t i
arheologic - Cetatea / promovare
Noviodunum FunctiungP 3m 30% 0.30
turistice
UTR 4c | Agrement pe malul FunctiunfgP am 30% 0.30
Dunarii aflat in zona de expoziti
protectie a {/promovare
arheologic - Cetatea FunctiungP 3m 30% 0.30
Noviodunum turistice
UTR 4d | Turism pe malul lacului P+2 9m 30% 0.90
Gorgonel
UTR 4e | Servicii cu rol de FunctiunP 3m 30% 0.30
promovare sau expoziti
conservare a |/promovare
turisti ce suprapuse peste | Funct i uf P+1 6m 35% 0.70
situl arheologic Cetatea turisti
Noviodunum
UTR5 | Zona de locuire Functi uin P+l 6m Parcele cu | Parcele cu
individuala si si locuire supraf{supraf
functiuni >1000mp >1000mp
complementare pe maxim 25% | maxim 0.5
parcele mari, unde Parcele cu | Parcele cu
trebuie pasti supraf{supraf
perspectiva spre peisajul <1000mp <1000mp
lacustru, aflate in afara maxim 35% | maxim 0.7
zonel or de pi
monumentel or
siturilor arheologice
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CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)
Al te funP+l1 6m Parcele cu | Parcele cu
supraf{supraf
>1000mp >1000mp
maxim 40% | maxim 0.8
Parcele cu | Parcele cu
supraf{supraf
<1000mp <1000mp
maxim 50% | maxim 1.0
UTR 6 | Zona de locuire FunctiungP 3m Parcele cu | Parcele cu
individuala si functiuni locuire supraf{supraf
complementare pe >1000mp >1000mp
parcel e mari maxim 25% | maxim 0.25
pe siturile ¢ Parcele cu | Parcele cu
zona de prot ¢ supraf|supraf
aferenta <1000mp <1000np
maxim 35% | maxim 0.35
Alte furP 3m Parcele cu | Parcele cu

supraf{supraf
>1000mp >1000mp
maxim 40% | maxim 0.4
Parcele cu | Parcele cu
supraflsupraf
<1000mp <1000mp
maxim 50% | maxim 0.5

UTR 7a| Zona mixta de servicii si P+2 9m 50% 1.50
locuire pe parcursul
DN22, in afara zonelor de
protectie a
monumentel or
siturilor arheologice

UTR 7b| Zona mixta de servicii si P+1 6m 50% 1.00
locuiresupr apus
pe sit arheol
de protectie

UTR 8 | Portul Isaccea, amplasat | Conform PUZ | P+1 6m 20% 0.50
in afara zonelor de
protectie a
monumentel or
siturilor arheologice

UTR 9 | Zona mixta servicii si Indici P 3m 50% 0.50
industrie pe malul recoman(
Dunarii, in afara zonelor sau cf

de protect i e | proiectului
monument el or | tehnicde

siturilor arheologic e specialitate
UTR Ferma zootehnica - Indici P 3m 50% 0.50
10a suprapusa pegrecoman(

arheol ogi ¢ si saucf
protecti e af ¢ proiectului
tehnic de
specialitate
UTR Zona industriala —Parc Conform PUZ P+1 8m 80% 1.00
10b Fot ovol taic,
peste sit art
zona de prot ¢
aferent a
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CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)
UTR 11| Zona de locuire Functi uin P+l 6 m Parcele cu | Parcele cu
individuala si si locuire supraf{supraf
functiuni >1000mp >1000mp
complementare in afara maxim 25% | maxim 0.5
zonel or de pi Parcele cu | Parcele cu
monumentel or supraf{supraf
siturilor arheol ogice <1000mp <1000mp
maxim 35% | maxim 0.7
Al te funP+l1 6m Parcele cu | Parcele cu
supraf{supraf
>1000mp >1000mp
maxim 40% | maxim 0.8
Parcele cu | Parcele cu
suprafat a|supr af
<1000mp <1000mp
maxim 50% | maxim 1.0
UTR 12 | Spital de Leprozerie P+2 9m 20% 0.60
amplasat in afara zonelor
de protectie
monumentel or
siturilor arheologice
UTR 13| Zona tehnico edilitara — P 3m 50% 0.50
rezervor apa,
zona de prot ¢
siturilor arheologice
UTR 14 | Zona tehnico - edilitara — | Indici P 3m 50% 0.50
put forat, afrecoman(
amplasat in afara zonelor | sau d
de protect i e | proiectului
monument el or | tehnicde
siturilor arheologice specialitate
UTR 15| Schit amplasat in afara Indici P+1- 6m- 30% 0.60
zonel or de prrecomandExceptie [except
monument el or | saucf cladi|cl adir
siturilor arheologice proiectului bisericii bisericii
tehnic de
specialitate
UTR 16 | Zona de locuire P+1 6m 35% 0.70
individualaa mp | as a
izolat, in afara zonelor de
protectie a
monumentel or
siturilor arheologice
UTR 17 | Zona de locuire Sepastre| P+tM Se 35% 0.56
individuala - Casa indicii pastre
Avramide, amplasat in existent Tnalti
afara zonelor de existe
protectie a
monumentel or
siturilor arheologice
UTR 18| Zona tehnico - edilitara — | Indici P 3m 50% 0.50
statie de pornrecoman(
amplasat inh amplasat in sau cf
afara zonelor de proiectului
pr otieeact tehnic de
specialitate
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CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)

monumentel or
siturilor arheologice

UTR 19 | Zona de servicii, P 3m 50% 0.50
suprapusa pef¢g
arheol ogic si
protectie af ¢
UTR 20| Zona tehnico - edilitara — | Indici P 3m 50% 0.50
statie de pornrecoman (
suprapus aul pe g saucf
arheol ogi ¢ s i proiectului
protectie af ¢tehnicde
specialitate
UTR 21 | Zona tehnico - edilitara — | Indici P 3m 50% 0.50
statie de poirnrecoman(
suprapusa pegsaucf
ar heol ogade s i proiectului
protectie af ¢tehnicde

specialitate
UTR 22| Unitate industriala (fosta | Indici P 3m 50% 0.50
ferma agro-zoo), recoman (
suprapusa pegsaucf
arheol ogi ¢ s i proiectului
protectie af ¢tehnicde
specialitate
UTR 23| Zona de activitati P+1 6m 20% 0.40
portuareaf | at pa
zona de prot ¢
sitului arheologic Cetatea
Noviodunum
UTR 24| Zona statie de masurare | Indici P 3m 50% 0.50

agazelor, ampl as|r ecoman(
zona de prot ¢saucf

siturilor arheol ogice proiectu lui
tehnic de
specialitate
UTR 25| Zona de servicii si Indici P 3m 50% 0.50
industrie aferente recoman(
portului, amplasata in sau cf
afara zonelor de proiectul ui

protectie a tehnic de
monument el or | specialitate
siturilor arheologice

UTR 26 | Zona de servicii si Indici P 3m 50% 0.50
industrie aferente recoman(
portului, amplasata in sau cf
afara zonelor de proiectului
protectie a tehnic de

monument el or | specialitate
siturilor arheologice

Cimitireamie ( P 4m 10% 0.10
R Zona tehnico P 3m 50% 0.50
Parcuri si S ( P 3m 15% 0.15
Baze sportive P 3m 50% 0.50
terenuri sport P 4m 10% 0.10
Parc distract P 3m 30% 0.30
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CUT max
POT max (mp ADC/
UTR DESCRIERE Rh max Hmax (m) (% teren) mp teren)
TDS Zona pterenurrcw Indici P+1 6m 50% 1.50
destisimeédieal §r ecoman(
sau cf
proiectului
tehnic de
specialitate
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L O | Il S A C C E A
. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ZONE ISTORICE DE REFERINTA (ZIR) - ZIR 1, ZIR 2, ZIR 3
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

1 Se\or institui pentru toate zonele cu descoperiri arheologice zone de protectie, care
datorit & extinderii teritoriului din intravilanul localit & & se vor constitui Tn Zone
Construite protejate - Zone Istorice de Referinta (ZIR) impartite in functie de
caracteristicile specif ice, urbanistice s functionale, Tn Subzone Istorice de
Referinta (SIR)

1 Propunerile de dezvoltare/organizare spa tiala a teritoriului vor conserva caracterul
traditional al morfologiei tesutului urban (retea stradala, parcelar, spatii
libere/construite) cu punerea n valoare a unita flor de peisaj determinate din
analiza specifica

9 \Valorificarea ariilor naturale ce includ s valori culturale (prin forme de turism
adecvat si agrement), realizarea unor « trasee verzi » care sa parcurga malul Dunarii
si sa faca legatur a cu fosta carier a de piatr a si cetatea Noviodunum

1 Limitarea extinderii intravilanului, cu excep tia necesitatii de omogenizare a unor
zone nestructurate corespunzator

1 Pastrareain zonele construite protejate a unui regim m axim de indltime de P+1, in
special pentru parcelele Tn panta, in vederea conservarii imaginii perspectivelor
asupra orasului de pe fnaltimile Tnconjuratoare, exceptie constituind construirea
unor cladiri P+2, cu conditia integr arii acestora n teren si peisaj

ZIR 1: Zona istorica a orasului Isaccea

SIR1.1-Locuire igidifvarmdatail @ni ooonmhelseame,sdSdaprapumned
pe siturile arheologice:

., Asezarea medievala de | a |Isaccea”

Isaccea—Bi serica ortodoxa SF. Gheorghe

SIR 1.2 —-Zonac e n t ,rsadugrapune pe siturile arheologice

Parti al pe s,jAst¢zardbdeomedieval a de | a | s4g

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
30



P RI M RRIS AN L O I I S A C C E

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

ZR 2: Locuire individual a si functiuni com
siturilor arheologice si i ncl ude situl arheologic:

Isaccea—Liceul Teoretic"Const ant i n o8ul liceudmslustadl) ( f

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

ZIR 3: Locuire individuala si functiuni complementare aflate in zona de protectie a
siturilor arheologice

SIR3.1-Locuire individual a si f uncptoiejatnaif |caot mj
Tn zona de p arledlaiceamgasateila sudulisatulu i Revarsare
SIR3.2-Locuire individuala si functiuni com

protectie:a acestui a
RevarsBesgalbdri e

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.
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PRI MRRISAN L O Il S A C C E A
ZIR 1 - Zona istorica a orasului Isaccea

Caracteristici generale:
Interventii admise:

1 Coservarea-restaurareai mobi | el or monument i storic si a
clasare in Lista Monumentelor Istorice;
I Punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor identificate ca valori

de patrimoniu local neclasat, prin protejareai magi ni i si uBanintaees ut ul ui
sunt amplasate;
¢ Tmbunatatirea stari.i de co#dBlRervare a fondul ui
T Asanarea constructiilor parZdRzitare care altel
T I'nsertidi de constructidi noi Tn condutuil eil
numai cu avizul Ministerului Culturii;
T I'ndiferent de tipul interventiei solicitate,

t esut ul ui ZIRsrubnatn aadlnei se cu ur matoarele condi ti

a. Trama stradala

1 Conservarea traseelor retelei stradale sp ecifice, vernaculare, in special in zonele cu
pante, unde trebuie p astrata si utilizat & Tn noile amenajari ale profilului str adal
tratarea taluzurilor cu zid arii din piatr a nefasonata s a u ca spatii ver zi

1 Se poate interveni asupra profilului tram ei stradale, cu obligati vi t at ea obti n
avizul ui Ministerul ui Cul turii TulceaDi rect i ei p

b. Parcelarul

1 Este i nt er zi s aparcaboului f(deschiderma parcelei, raportului
lungime/ adanci me, -#wegzuliembbidelodmonument istoric

1 Respectarea caracteristicilor urbanistice de ocupare si utilizare a terenului,
conservarea tipului de parcelar existent, cu organizarea in interiorul parcelei  tinand
cont de specificul gospodariilor traditionale

1 S pot accepta modific ar i ale steluatwulkui par ar mat oar el
conservarea el ementelor cu valoare semnificat
obiect pentru fondul construit existent pe terenurile implicate inopera t i unea de
schi mbar e a p aareatibdogiai de;constornwsierrev saroelarului i ca p
zonei Cu care se T nvecineaza; se admit modi f i
grad de protectie, cu conditia de a eR2u se cC(
parcel e care sa ssutuluiistbrie. Pentaur ace trailsitfpeuat at a
minima a parcel ei va fi de 300mp pentru | ocu
i zol ate si 1000 mp pentru instituti:]i publ i ce
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T

T

P R | L O | Il S A C C E A
Regim de inaltime
Este interziasar anpidmd |li wiapredeminanh a konei invecinate -
reprezent and insul a si FRaempierhvel fdeo ntruldlit ianhee psrt
reprezinta regi mul de T naltime al maj oritati
stradale si i@alul aednaciamtteseenmt i a.
In zonele de protectie ale monumentelor istor
sau T n zonele T nvecinate c¢ | adonraitidsdolendid e cul t
asigurandu-se astfel dominantaacest ora T n tesut ul urban exi s

d. Modul de amplasare a constructiilor pe parcela (izolat, cuplat)

T

T

Est e i nterzisa modi ficarea modul ui de ampl a
(preponderent in regim izolat) in cazul imobilelor monument istoric

Construirea 1T n r egi mtrareacapaatuluiiptre sppaartcieu la ,c ocnus tpre
—-spatiu |iber

e. Tipologia cladirilor

1
T

nu se admite modi f i c adineazul imbbdetot nogumeniistodc a di r i | ¢
Principal el e t i glIRsuntvid earterad BH1/Mjrar B+2 n

f. Forma si aspectul cladirilor

T

Sewr conserva obligatoriu forma gi aspectul
definite de structur a, vol umul , stilul, mo d u
decoratiim dazul i mobil el or madnSRMeint i storic s
Pastrfaifmeia s as pec tiu SIR 1c2; & dcazul iadestora, se poate

interveni asupra lor, cu respectarea elementelor de R.L.U. detaliate pentru fiecare
in parte.

Forma acoperisurilor de tip sar pupantedniciva f i C
specifice mat eri al el or ce trebuie wutilizate |l a Tnv
fiind interzisa wutilizarea azbocimentului, a

Materialele de constructie vor fi caramida, piatra, lemnul, cu finisaje ~ de tencuieli in
cromatica traditionala (alb in diferite nuante, albastru) si evitarea culorilor
stridente ;

Tamplariile vor fi din lemn sau similar,pentru unele functiuni posibil din metal (cu
evitarea folosirii tamplariilor de PVC),in culoarea lemnului  sau culorile utiliz ate
traditional in zona , in functie de contextul arhitectural

g. Imprejmuirea

1

Q)¢

Il ti mea gardurilor | a strada va fi conform
sand vizibila cladirea

Q¢ S
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A

1 Imprejmuirile vor fi realizate cu un parapet plin, din piatra sa u zidarie, evitandu -se

gardurile s i portile metalice realizate cu tabla o
beton, imitatii de piatra sau lemn.

1 Partea superioara va fi realizata din scandu
vV ar u i popsisatbastru sau verde.

1 Se vor folosi materiale naturale locale —pi atr a, scandur i de | emn,

Interventii admise cu conditionari la nivelul ZIR

T I'nsertiile noi de cladiri vor respecta organi
S i mar i mea plustulduei ,c ailhhadaartecaa ansaweb | ul ui de
existente .

T Delimitarea spre strada a propr i etdltated or se
in curtile Tnterioare si al carordelsmwelllu nu va
trotuarul u i sau al terenul ui In cazuritrbhiddesjus
garduri opace, din piatra, <cu ctarachseii i a ca ac:¢

T El ementele de signalistica vor ocufpat adaldr f
S i vordiame@asi uni e@ropof &i adat ccrisurdeipe ¢are les i cu 1
cuprind. Este interzisa 1Tnchider enajorgpreor ungt

imobilele monument istoric sau imobilele propuse spre clasare in LMI, prin

%

poziti onar ea ed esneqiitelliogt idc a.

Interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea
relatiei directe intre subzonele istorice si cadrul natural, in special relatia cu fluviul
Dunarea si lacurile din partea de Est.

Interventii interzise la nivelul ZIR

1 Suntinterzise in perimetrul ZIRor i ce acti vitat.i car e: sunt i n
de zona construita protejata; prezizoneéldh un po
protejate sau pot provoca degradarea imobilelor m onument istoric.

1 Sunt interzise in perimetrul ZIR act i vit ateinleer e@aarae p®pl uar e, C €
prezinta risc tehnologic, cele care presupun
si cele care conduc |l a realizareraa decltiomsd u i
garaje, depozit e, baracunspads) esatu icratregrsa&a se adr
eveni mente publice urbane (festivaluri, forul

1 Sunt interzise in perimetrul ZIR | ucr arile de ter as aeciezat de n

amenaj arsipgat idiilnes apu bcloincset r u c { ileleladiacette, ceee par c e

care pot provoca scurgerea apelor pe parcel
evacuarea Si colectarea apelor meteorice.

1 Suntinterzise in perimetrul ZIRa c t i v icdredau calolectdebaz a: depozitar e
engros; depozizameas i gh Jtsanmnut eldaor i nfl amabil e s
si/ sau col ectarea, inclusiv pe platforme, a |
ur bane precum si d e p oz iettemenwgila vizibiee d onrzonele nat ur
accesibile public.
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 in perimetrul ZIR est e interzisa agresiunea vizual a
distorsionarea campului de percepere a monumentelor istorice sau a imaginii
arhitecturale a fatadel elte plt adi adnpdtarswamteiaiplpe
specializat e de s u st ioarelor echigamante vizibile din zonele accesibile

publ i c: aparate de aer conditionat, antene
contoare, cablaje (CATV,detetrdonaierdeduma, scas )
sau de ieentil at
Cu scopul rewictudruii de producere a dezastrelor nat
S i protecti ei | ocui t oautotizanea exenytarit constructiilarcsaus t or a

amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLULZUTI LI ZARI ADMI SE
SIR 1.1

M Locuire individual a
T Dot @aomerciale de mici dimensiuni

1 Activit & tproduct ive manufacturiere nepo luante si artizanale in spatii cu suprafata
construita ma i mica de 50 mp
T Lacasuri de cul t
f Dotari de Tnvataméant
1 Dotari decaBimeteat at e
9 Parcaje publice,
1 Spatii publice, pietonale, spatii verzi,
T Spatii de cazarme de tip agroturis
T Unitati depabimefatmaoe cofetarie, cafenea, bar

Functiuni existente si mentinute:

T Institutii publice si servicii
SIR 1.2

M Locuire individual a

T Constructii comerci al e, cu exceptia cel or
constructutoi , piese a

1 Activit a tproduct ive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construtamai mica de 50 mp

f Dot administrative si birouri,
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9 Dot &nanciar bancare
T Lacasuri de cul t
T Dotari de T nvatamant
T Dotari de sanatate
9 Parcaje publice,
9 Spatii publice, pi etonale, spatii verzi,
T Spatii de cazare: pensiuni, moteluri, hotel uil
T Constructii c ul t dlilorgbliealenteccu capacitatee npat nmage des50
de locuri,
T I'nstitutii, servicii gi echipamente publice,
T Servicii gener gleewlprpa uvante,gec & p iciea aat o, spal ator
T Al i ment at iree sptuabulriacna:, bi stro, cofetarie, cafe

Functiuni existente si mentinute:

T I'nstitutidi publice si servici.
T Spatii ver zi ,

IMOBILE MONUMENT ISTORIC - PROTEJATE PRIN LEGEA 422/2001

Interventii admise:

T interventidi care conserva, restaureaza ¢si p
(cladirile/lconstructii)l ecuaocnenei gi girampeafiar
vigoare privind prot ej arzenele comstnuiterpete fate.l or i st o1

1T Toat e interventiile asupr a cladirilor mo n u
conservarea imaginii originare. Acol o unde nu este posibil a
originare acestea se vor 1nlocuytextcrua.acel asi 1

1 Seimpunerevenirea | a i maginea si ti pul éche mat er
realizat interventii carédcauwmsdlitménureeitelar hi t e ct
memoriale / funerare / amenaj ari |l or .

§ nincint a imobilului monument istoric sunt permise a me n a flesrpiat i i pl antat
libere car e sa puna 1in val oar e cladirea princi

monumentel e funer ar e sau memor i selva,evitsanexel e
edificarea de volume noi in incinta monument elor istoric e;
1 Este obligatorie conservarea parcelarului.

Imobile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice:

T Asupra cladirilor situate Tn zona de protect
l ucr ar.i de construire [/ desfiintuamétoaexkel ad
condi ti.i

o volumele nou edificate |/ extinderile const
nu vor obtura vizibilitatea catre monumen
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0O se i nter zic constructiile masi ve, de mar
monumentul istoric;

IMOBILE IDENTIFICATE CU VALOARE ARHITECTURALA( fosta cl &dire a Regie

Interventii admise:

T

I nterventi.i car e conserva, residlawrleaadz a i e/ |
constructiile, anexele si amenajarile

Toate interventi i |censervanea imagiainoriginare.\Aeolb ende

nu este posibila pastrarea materialelor origi
de material e, cul oar e, textur a.

Revenirea |l a imaginea ¢si tipul dag reatizatt er i al e
i nt ervemdaltagratachdectu r a cl.adi ri i

In incinta imobilului sunt permise amenaj ar.i

in valoare cladirea principala / constructia
evita edificarea de volume noi Tn incint &;

In sensul prezentuluiregul ament , zona de protectie a im
val oare arhitecturala este parcela aferenta.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SIR 1.1, SIR 1.2:

T Tn cazul constructiil or cotedive |egistente, npareerul i ndi vi ¢
acestorasa asigure functiuni cu acces public: sp:
¢ Tn cazul ampl asari.i unor constructi.i af erent e
fie amplasate spre st r adciezeginzqgele de arotecteo s i bi |
sanitara necesar e, functionarea celorlalte cl adi |
1T Se mentin functiunile exist iRt ecwwacendiut isaind
cazul di sparitiei ac e st otiur caractedistice specif it ue r e z e n

zonei centrale,

1 Pietele agroaime nt are se ampl aseazaadeedadimavandaite4 0 met r
functiuni decéat cea comerci al a,

f Pentru unitatile de alimentatie publica se act
(individuale si/sau colective) num ai cu acordul e xplicit al coproprietar i | or / asoci at |
proprietarilor S cu conditia asigurari: i
zgomotului.

T Parterul cladirilor va fi destinat unor sSpa
accesibile publicului; se admitfronturitncarelaparterpub |l i cul sa nu ai ba
conditia ca lungimea unor astfel de segmente
cel mult douda constructi.i adi acent e.

T Se admit conversi.i functional e cuompfaun dtiil enic
publice de interes supranuni ci pal S i municipal, admi ni s
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Tnvatamant , functiuni tertiare superioare, m
profesionale si personal e, recreere si turisi

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
SIR 1.1, SIR 1.2:

M Locuirecol ecti va

T Activitat:i productive de mari di mensiuni ,

T Activitati agrozootehnice,

f Service aut o, benzinarii, spal atori.i aut o, Vo

f Unitati comerciale: materiale de constructi i,

1 Depozitedeorice nat ur a,

1 Zone gospodariec o munal a: cimitire,

T Act i vitat.i de comert, prestar.i servicidi gener
pe domeni ul public sau privat al orasul ui

T Activitati care util i zeaz derepubvieibirdm depozi t ar e
circul ati il e ingtiwtbldpuldice; sau din
Patforme de precolectare a deseurilor urbane
Lucrari de terasament de natura sa afecteze
constructiile de pe parcelele adiacent e;

1 Or i ce | uecasainent card ot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecinesauc ar e i mpiedica evacuarea Si colectarea :

1 Dispunereape f at ade a antenel or TV slaet eslii ta, a cab
antenel or pentru telefonie mobil a;

T Cu exceptomunmiedati il or speci alde, psd oinretter zi c e
zabr étrfpozi uau tziabcruelger)i npze terasele cladiri
au caracter tehnic;

T Dispunerea de jpameupl i der ialf @ sfaat adel or, desf]i
cl aoirrighi deteriorand finisajul acestor a;

IMOBILE MONUMENT ISTORIC - PROTEJATE PRIN LEGEA 422/2001
Interventii interzise:

1T Este interzisa desfiintarea cladirilor princi
Imobile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice:

f Asupra cladirilor situate Tn zonatpgrenisepr ot ect
 ucrarinsdeuicroe |/ edkdsdfnidiertear esapr et aujramaet oq.r e
condi ti.
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o0 Vol umel e nou edificatd ofr eexxtiisndeenrtiel e ic crus
nu vor obtura vizibilitate a catr e monument ul i stowic [/ i
clasare;
0 Seinterzic constructiile masiyve, de mar.i di me
monumentul istoric ;
o Aspectul exterior @&ltrdleadii mpll@ar, mdii:l ivzalrw®e
traditional e, inclusiv la Tmprejmuiri:;

IMOBILE IDENTIFICATE CU VALOARE ARHITECTURALA (fosta cladire a Regiei Tutunului)
Interventii interzise:

T BEste interzisa dpiacfpdlei nt area cl adiri

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SIR 1.1, SIR 1.2:
Se mentine parcelarul exi:sstent cu urmatoarele co

1 Supranrianni ma a parcelelotrescendeéer us0i mpipenru

pentru constructi. izolate sau cupl at e;
T Front minim | a stradmistdeuc8,i 0 MmhpmnotobuonsicodOt
cupl ate si 12,0 m constructid.i izol at e

1 In zonele in care exista tesut caracteristic locuin telor individuale nu este admisa
modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor  si constructia unor
volume de mari dimensiuni, ne specifice zonei de locuin te individuale

T O parcel a poate fi adusa 1Tn condiuvunaidnde <con
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

T Nu se acorda autorizawi d odei cpecprewsprag cpé et
construibile conform prevederilor prezentului articol ;

T Aceeasi preveder e se depliinc an epcaorncselreuli dori | ®a rper
urmauneiimp ar t i r i de teren (iesire din indiviziu
1 Pe parcelele neconstruibil e conform prevederilor prezentului articol, consiliul local
al orasului, poate decide autorizareaunorconstruc ti i cu conditia el abor ¢
Urbanistic de Detaliu si a unei i lustrari
posibilitatea construirii cu re spectarea celorlalte prevederi ale prezentului
regulament;
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SIR 1.1, SIR 1.2:

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:

T

T

ITn cazul Tn care pe par csuhteetasedé aalitaménnsat e c on s
varespectar etragerea existenta; daca retrageri |l e
retragerea afimarntea diastcadad dnade str a

Incazulilncare parcela se Tnvecineaza pe o |latura c
aini ament , iar pe <ceal alet anelvatalbrid dcu ao camsfc)
indica tendinta cladirilor mai no.i desea se r
va retrage de la ali niament cu 5.0 metri;

ITn suprafata dintr e iadrziccioenrse rsuic taliil rei aameerxtd sde¢

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

SIR 1.1, SIR 1.2:

1T Se va nmerstiiaec & ia&ian adnot ndimuéui de eogstruire, continuu sau
discontinuu;

T Distanta fata de | i mitadepmismb,em;i oara a parcel ¢

¢ Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care pa
limitele lateralec u o c | adi r en palwmiarde propreett actae |, i ar pe ceal
l atura se Tnvecineasa de o aclladd & l@ae il egtie raav &n c
fatada | aterala ferestre ale wunor Tncaperi |
calcanul existent numai cu acordul propriet ar ul ui  veci n, iar fata
va retrage |l a o distanta de minim 2,0 metri,;

T Tn cazul Tema cxag el M adiimreaza pe ambele | aturi
fata de | imitele parcel evlaorr,e tsrea gvea lédanitedp udnee ainz
laterale ale par cel ei l a o distanta de minim 2,0 met
de veder ebaslicdoasnaeu su 0, 60 m T n cazul B/lat adel o
sau balcoane.

T  Tn cazul cl adiriel admdit ®p ds$ dripaubenr fadat, & $dde | i mi t
de proprietate in cazul 1Tn care pe |l atura re
conditia respectarii unei retrager: de minim

1 Seinterzice construirea pe limita parceleida c a8 aceast aa edset es espiarlaitniie
deo cl adire publica retrasa de |l a |Iimita | ate
cul t; Tn aceste cazuri retragerea minima va

T Cladirile seavde Iriemirtagepdateoridoatanag apalrec eleé
jumatafeadinmea cladirii masurata |l a cornisa

1 Se interzice construirea pe |l imita posterioal

exista un cialchadiadi umrei nci paxlte e is@r Ilnowdea
acoperirea acestuia.
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T Este permisa deschiderea de ferestre de | umi
astf el construite Tncat sa T mpiedice vederea

T I'n toate caaudiherdadichtaditri mame fc¢ueigmrdlat ismaa
mai inalte;in caz contrar se va elabora studiu de i
asiguratox i rea acestora pe o durata de mini mu
a T ncaperildom d&¢é aldococwi tsi ddten | ocuintele Tnve

1 Se recomanda, pe cat posibil, preluarea modelului traditional de ocupare a
parcelei si de grupare a cladirilor principale si a cladirilor anexa: corpul principal
de cladire amplasat izolat pe lot, de obicei retras fata de limita de proprietate,
iar toate celelalte corpuri de cladire i se subordoneazi. in cazuri exceptionale,
se poate opta si pentru regim cuplat de amplasare a cladirilor principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SIR 1.1, SIR 1.2:

1 Corpurile nou construite sau extinder i | e cladirilor existent
el ement e de val oar e arhitectural a, el ement e
interes arheologic existente sau descoperite in timpul | ucr aril or ; se va
punerea in valoare a tuturor el ementelor specifice, at at a elementelor arhitecturale
cit si a celor wurbanistice.

T Din cauza |l ipsei unei tipologi:i unitare T n ceée
fata de alteleelp® saeeeasiprphua modul de amp
Tnvecinate (stdnga, dreapta)

T Locuintele vor respecta Tntre ele distante
di stanta se poate reduce doar 1Tn baza unui
respectarea prevederii de la art. 3 alin. (1) din OMS119/2014, dar nu ma i putin de
2,0m;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

SIR 1.1, SIR 1.2:

1 Parcela este construibila numai daca are asi
met ri | at-d mei rdd wnitat i eod direcb dau mridtr -d servitmbe legal
const it ucdteridicile aCcaselar | a drumuril e pubeéir miet atreb
interventia mijloacelor de stingere a incend:,;

T Se vor prevedea accese pietonale pentru toat
sl ocuinte;

f In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesul ui publicesap at i i | e
persoanelorcu di zabilitat.i | ocomot or i sau cu di fi
aspectul arhitectural al cladirilor cu valo

arhitectural a;

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
41



oL,

‘wv’

PRI M RRISAN L O I Il S A C C E A

f Tmbracamintea tr ot uammatedale nasumle (pa vey @c wWti an  ¢ii at
derdu cioplita, p i- rinrrealizadea unor lanuri de angenajare
coordonate la nivelul intregii zone;

1 Se vor folosi forme geometrice simple,al car or apareiaj va pune 1in
pietonalee voir el i miinnat i 1T b raascfaéapl rtaifcdeptendte@ u s
existente pe trotuare. Se interzice utilizal
turnat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SIR 1.1, SIR 1.2:

T Spatiil e de par cainteriord parceled de cifaafiracrauli at i i | or
publice

1 Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (iarba, pamant @ompekci)sat, piatra d:
T Pentru functianpiolheé e p alohapa eumwelsculgotri n cl adi ri
dedi cat e, situate | a o distanta de maxi mum

formelor legale;

Se va asigura numar ulr evee dgeari d amjre meant fi @mmmt e |
ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

*cu

Rhmax Hmax
ZIR 1| SIR 1.1 - Locuire individuala si functiuni 6 m*
complementare cu un tesut istoric P+1*
SIR 1.2 - Zona centrala Isaccea P+2* 9 m*
excepOia funchiunilor existente o0oi mendinute

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SIR 1.1, SIR 1.2:
Volumetria
1 Volumele acceptate vor fi simple, caracteristic dobrogene: volume simple,
predominant rectangulare, cu ar ti cul ari de corpuri 1Tn L sa
1T Se pot accepta abaltemr, daer | ceretensmacil generalgpl t
f Se interzic imitatidi stilistice dupa arhitec
mans ar de jde materidleashu utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare
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f Tncazulut i | i z danaleiamhimalt br parcel e pentru o0 NOUA ¢
mentine exprimarea 1Tn plan si fonpareefatuluit e ct ur a
initial

Acoperisul

T Acoperirea va fi 1Tn terasa sau anpetateld Tt
strada, cu unghiulsub 30grade( cu exceptira cal canel o

9 Se interzic luc arne, turnuri.

T UbUilizarea materialelor de constructian caract
tigla ceramica si/ sau i mitatmieo(@tsabhl &tfcal t ui

1 Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

1 Culoareainvelitoareivafiinculori nat ur al e (rosiati c, mar o I 0S

Finisaje exterioare

T

Material e de @aa meotnri watrieea  texturii florni saj el
nvecinate, evitare a materialelor care pot comp romite integrarea in caracterul

zonei , respectarea materialelor constructiei
Culoare: armoni zar ea cul or i cCu arhitectura cl ac
cromatice a str azi i ,evseunbtluianide rdeardietl mul weit cf. g

Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predo
albastru, verde, gri, antracit, maro inchis-mat eri al e: | emn, piatr a,

incontrast v o r e ‘aieldmemed le decorativ e ale golurilor, stalpii prispei, etc
Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru,

verde etc.) penelraoar fiDosajwl deatawdtori zare Ve
propuse pentru finisajul f at adel or

Seinterzicmat eri al el e de constructii de tip OSB
Seinterzice utilizarea elementelor decorative st r ai ne de ar hitectura :
Se interzice desfi guredroga sdar hddteertiuagr ar efaat fa
tratarea vitrinelpartrulug sau @in nsegabkbareaduif i rmel or
panour i | or de afisaj, inclusiv a sistemelor de
Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei pr ot ej at e s ar hi
cladirilor

IMOBILE MONUMENT ISTORIC - PROTEJATE PRIN LEGEA 422/2001

1

Oriceinter venti e asupra monumentelor de arhitect,|
decl ar at e, se va putea realiza numai Tn condi
Edificii religioase din Dobr ogea trebuie sa tina cont de
particularial¢eidel dgseiuvbhdaeceazhi

Paistrareal/intretinerea si utilizarea materi al
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Finisajele exterioare vor fi in culori pastelate /alb T n proportie de min.
Folosirea urmatoarelor tehnici si materi al e
o ziduri: zi miadsdpe adled Ac srud se | ocale (pe teri
existat cariiere de piatra)
o finisaje -v ar u i @ilbridesthise
o t A&mp | a rstredor vh fiedindemn.

0 anexele si constructiilel amendijai@dirn | e cu
materiale n aturale.
Se impunerestaurarea edi fi ci i |l or existente marcate ca

reabilitare sau restaurare
Pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile

(carami da, plépdprii atedialelo a sali cvlori naturale (tencuie li de var
stins). Se va incuraja arhitectura de zid, ci
pastrarea traditiei turlelor de tabla zincat g

delemn,darvafi evi t ata arblteptaaae faammiendais,n di n p

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SIR 1.1, SIR 1.2:

1 Toate choavdoirr iflie racor dat e-edilitarer et el el e tehnico

T Toate cladirile noi vor fi dotate cu instal af

1 Se vaasigura evacuarea rapid & S i captareadipebopat piuei ake
pietonilor S i de pe terase. Racordarea burl
obligatoriu sa fie facuta astfel Tncéat sa se

T Lucraril erudcdi compxtiear e xteatderea rreinetnal or e d
drumuril or publice situate Tn intravilan se

1T Se interzice montarea supraterana, pe domeni
care fac parte din sistemele de tele comuni cati i ,cualame&nt amer gi
electri car moei car e, transport Tn comun, aut omat e
altele de aceasta natur a. Mont area acestor e
de amplasare subterana orin dupal & argaun g tnr uicnt
acordul prealabil al propri et aril or incintelor/ construct
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

M1 Se i nterzice ampl asar ea retelelor edel i tare
di stri but ilueeleetricpeiplaata t o i aldieni ament , pe el ement
ale imobilelor ori pe alte elemente/ structur.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SIR 1.1, SIR 1.2:

T El'i mi narea vegetatbséie 1 nalktradpiatadilosaindana t
aceastar eprezinta un pericol i minent pentru sigu

T Pentru T mbunatatirea microclimatul ui si pent
evite impermeabilizarea terenului peste mini  mum necesar pentru accese;

f Se vor respecta obl i gat ori u, pentru toat e categori.i
mini male de spatii verzi precizate | a capitol

1 Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare s vor fi

Tnconjurate ¢ u un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SIR 1.1, SIR 1.2:

f Tnaltimea gardurilor la strada va fi conform
| asand vizibila cladirea

T Pentru | ocuintel emureacde wairehlizm den Bsmpltu de pi a
scanduri de | emn | asat Tn culoarea natural a,

1 Se vor folosi materiale naturale locale —pi atra, | emn, nuiele, paie

1 Nu se vor realiza garduri din elemente prefabricate metalice, tabl as i mli altdaa b
cut at a, el emente din beton pexlicarbonat, mat

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT | CUT
ZIR1 SIR 1.1 - Locuire individuala si functiuni
complementare cu un tesut istoric 35% 0.7
SIR 1.2 - Zona centrala Isaccea 50% 15
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ZIR 2 - Locuire individuala si functiuni complementare aflate in zona de protectie a
siturilor arheologice

Caracteristici generale:

ZIR 2. Locuire individuala si functiuni com
siturilor arheologice s i include situl arheol ogi c:
Isaccea—Li ceul Teoretic " Const alndustriml)] Br at es cu

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

Caracteristici generale:

Interventii admise:

1 Tmbunété;irea starii de coBlRervare a f

1T Asanarea constructiil orimagireaZiRzi t are car

T I'nsertidi de constructidi noi in condit
numai cu avizul Ministeru lui Culturii;

T I'ndiferent de tipul interventi ei solic

A

ondul ui
e altel
i1l e |

itate,

t esut ul ui ZIRsSrubnatn aadlnei se cu ur matoarele condi ti

a. Parcelarul

9 Respectarea caracteristicilor urbanistice de ocupare si utilizare a terenului,
conservarea tipului de parcelar existent, cu organizarea 1in interiorul parcelei tinand
cont de specificul gospod ariilor tradi tionale

1T < pot accepta modificar.i ale structuridi p a
conservarea elementelor cu valoare semnificat i v a i ategprintstudii istorice de
obiect pentru fondul construit existent pe t
schimbare a parcelarii; conservarea tipologi
zonei cu care se Tnvecineaz a ; se admidepamaad i hi caz ul i mobil el
grad de protectie, cu conditia de a nu se cC¢
parcele care sa schimbe caracterul tesutul ui
minima a parceOmp panitf i uuplde BAMpnpteenta u | ocui nt
i zol ate si 1000 mp pentru institutidi publ i ce
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b. Regim de inaltime
T BEste interzisa modificarea r eajiomeuidvecinated-e 1T nal t
reprezent amudbeléfrostwiblest s 8 zRagi mul de "~ nDlIti me pr
reprezinta regi mul de T naltime al maj oritati
stradal e si insula Tn care se realizeaza int:

c. Modul de amplasare a constructiilor pe parcela (izolat, cuplat)

1 Construreain regim i zol at pe parcelda, cu pastrarea
—-spatiu |iber

d. Tipologia cladirilor

Principalele tipuri de cladir.i di.n ZI R sunt

e. Forma si aspectul cladirilor

Pastrameia ¢ ioulas pilergitl cazul acestora, se poate interveni asupra
lor, cu respectarea elementelor de R.L.U. detaliate pentru fiecare in parte.

1 Forma acoperisurilor de ti pinZ2ape, pupantedniciv a f i c
specifice materialel or ce trebuie utilizat e | a T nvelitoare (tigla, o]
fiind interzisa utilizarea azboci mentul ui, a

T Materialele de construct i e cufmisajefdetenculr aami da,
cromatica tradi tionala (alb in diferite nuante , al bastru) S i evital
stridente ;

T Ta&amplariile vor fi din Ilemn sau similar, pen
evitarea folosirii tamplariilor de PVC), in culoarea lemnului sau culorile utilizate
traditonal 1T n z o n ade contextulfamhiteat tural e

f. Tmprejmuirea

f Tnaltamdarglor la strada va fi conform specif
| asand vizibila cladirea

1 Imprejmuirile vor fi realizate cu un parapet plin, din piatra sau zidarie, evi  tandu-se
gardurile si portile metalice realizate cu tabla ornamentala, plac i prefabricate din
beton, imitatii de piatra sau lemn.

f Partea superioaraseandurireddé i zama dHasat T n
varuit sau vopsit albastru sau verde.
1 Se va folosi materiale nat urale locale —-pi atra, scéanduri d& | emn,

Interventii admise cu conditionari la nivelul ZIR:

f I'nsertiile noi de cladiri vor respecta organi
S i mari mea | ot ulluiit,atiermp ussies avdadd lomh eia dien c on st
existente.
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1 Delimitareaspre st rada a proprietatilor se va face cL
in curtile Tnterioare si al caror soclu nu va
trotuarului sau al terenului. Incazuribi ne justificate, se accep
garduriopace, din piatra, cu conditia ca acestea
T Elementele de signalistica vor ocupa zonel e f
S i vor avegroipmandiondia ec lcad if raifdarilegpé carele 1T ns c
cuprind.

Interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea
relatiei directe intre subzonele istorice si cadrul natural, in special relatia cu zona
piscicola.

Interventii interzise la nivelul ZIR

1 Suntinterzise in perimetrul ZIRor i ce acti vitati care: sunt in
de zona construita protejata; preziznelth un po
protejate sau pot provoca degradarea imobilelo r monument istoric.

1 Swt interzise in perimetrul ZIR acti vitageheraeaz® poluar e, c
prezinta risc tehnologic, cele care presupun
si cele care conduc | a realizaragardie (cdn tsrcuwct
gargj e, depozite.) bfadrax iumatprowdwecdarientsegyrse adr
eveni mente publice urbane (festivaluri, forul

9 Sunt interzise in perimetrul ZIR1 ucr ari |l e de t er asadecieza t de n

amenajdirml| gpabtliiiclee spauu c on st relele gdiaderiteeceld e pe p
care pot provoca scurgerea apelor pe parcel

evacuarea Si colectarea apelor meteorice.

1 Suntinterzise in perimetrul ZIRa c t i \eicaredatl caobiectde baza: depozit e
engros; depozinzamea sgsibssgamtved or inflamabil e
si/sau colectarea, inclusiv pe platfor me, a |
urbane precum sSi depoai par ¢ & r d ple dnrdomle v inait ir
accesibile public.

 in perimetrul ZIR est e interzisa agresiunea vVvizual a
di storsionarea campul ui de percepere a i mag

ampl asarea pe fatadelset raulcddiirlied oslpeescs wesltpiaenaetroer
u r maarelor echipamente vizibil e din zonele accesibile public: aparate de aer

conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie
telefonie fixa s.a.), pueactemdeatreie sy omtmial &t

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL-UTI LI ZARI ADMI SE

M Locuire individual a
M9 Dot ari comerciale de mici di mensi uni
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9 Activit & t productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construita ma i mi S0dnp d e
T Lacasurti de cul
T Dotari de T nvatamant
1 Dot ari decabireteat at e
9 Parcaje publice,
9 Spatii publice, pietonale, spatii verzi,
T Spatii de cazare de tip agroturism/ pensiuni

Functiuni existente si mentinute:

1 Autobaza
T Spatii ver zi

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

T Tn cazul construcitnidiilvoirduaé e legistentécnperessut t i v e
acestora sa asigure functiuni cu acces publ i c

9 Tn cazul amplasarii unor condilutaie, aatheeshee
fie amplasate sprest r ada si spbi cadsapaoau afecteze prin z
sanitara necesar e, functionarea celorlalte cl

T Se mentin functiunile exist iRt ecwwacenadiut isaund
cazu | di spariati ®da @e eish e tienzcaracretstica specifiaulai c
zonei centrale,

1 Pietel e agroal i mentare se amplaasdadidaantdate mi ni m
functiunidecdt cea comerci al a,

f Pentru unitatil e de admiteiampiasateald paeteruplachiriteioc a s e
(individualesifsau c ol ecti ve) numai cu acordul explicit
proprietarilor S i cu conditia asigurari: i
zgomotului.

T Parterul cl adsitriinlaotr wuvnao refcidep,he i € s tcaountr ant e S
accesibi e publicului; se admit fronturi 1Tn care
conditia ca lungimea unor astfel de segmente
cel mult doudaiacenenstructii ad

I Se admit conver s i i functional e @ arhp aztoinbeiil ep ecnut raiar af
publ i ce de interes supramunici pal S i muni c |
fnvataméant, functiuni tertiare superioare, m

prof esi onal e ,sir e@emreemdéabsgiuitngrei s m,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

M Locuire colectiva

T Activitat.i productive de mari di mensiuni ,
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T Activitati agrozootehnice,

T Service auto, benzinarii, spalatorii auto, VI

9 Unitati comerciale: mater i al e de ¢ desesauto,uct i i, p

91 Depozite de orice natu r a ,

f Zone gospodarie comunala: cimitire,

T Activitati de comert, prestari servicii geneil
pe domeni ul public sau privat al orasul ui

T Activitati car edepdddiitzaeradedsrépuewizibifdiru c t
c i r cile pualitcé sau din institutiile publice;

Plattormede pr ecol ectare a deseurilor urbane;
Lucrari de terasament eameajndartiulrea dcian asf peacttieizlee
constructiile daeentp;e parcelele adi

T Or i ce dHeuetasainent care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care i mpiedica evacuarea si <col ect

T Di spunerea pe fatade a antenelor tv satelit,
pentru telefonie mobi | &;

T Cu exctelgggmurécat i i | or s pterzidealies,pusnerea de pil onet
zabrelit.i (tripozi uni ti cCu grinzi cu zabrel
au caracter tehnic;

T Di spunerea de panour. de af i grdjarhifecturap | i nur i | e

cl adi or si thisdjukearcastora; a n d f

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentine parcel arule exoindtignti cu ur matoar el

f Supranriani ma a parcelelor este de 150 mp pentr

pentru constructi. izol ate sau cupl at e;
T Front minim |l a strada de 8,0 m pentru const
cupl ate si 12,0 m constructid.i izol at e

1 In zonele n care exista tesut caracteristic locuin telor individuale nu este admis a
modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor  si constructia unor
volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuin te individuale

T O parcel a pdatea iide coostruibditaté prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

f Nu se acorda autorizatie de construire pent

construibile conform preved erilor prezentulu i articol ;

1 Aceeaeavederpseapl ica parcelelor care devin necol

urmauneiimp ar t i r i de teren (iesire din indivi
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PRI M RRISAN L O I Il S A C C E A
1 Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului artic  ol, consiliul loc al
al orasului, poate decide autorizareaunorconstructi i cu conditia el abor ¢
Urbanistic de Detal iu S i a unei i lustrari
posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale preze ntului
regulament ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sa
caracterului strazii, cu urmatoarele conditi]i

f Tn cazul in care pe parcelele invecinate const r uct i i trase de la aini aneet se
va respecta retragerea existent a; daca retr
retragerea afimarntea diastcaemt dnade str ada;

9 Tn cazul in care parcela se Tnvecinedza pe
aliniament, i ar pe ceaktal wa cloatstwarkliclta ei anrevdar act er
indica tendinta cladirilor mai no.i de a se r

va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;
T Tn suprafata dintenteseimdrzicco ester gc¢t iaildrigeferme x & d e

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

f Se va mentine situatia actuala dominanta a r

discontinuu;

1 Di st ant a mitapdast@rioarae a darcelei va fi de mi nim 5,0 m;

f  Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care pa
l'imtele | aterale cu o cladire avand cal can
l aturda se Tnvecirrreeaaads aciden llcd tdetelai leas ia apvadd nd p-
fatada | aterala ferestre ale wunor Tncaperi |
cal canul existent numai cu acordul proprieta
va retrage |l a o Ometrit anta de minim 2

1 Tncazu l Tn car el v adii meaz & epteu raimbced ec | adi r i e xXi s
fata de |l imitele parcelelor, se va dispune iz
| aterale ale parcelei | a o di s tetonctférestee mi ni m

de vedere egandsu@@umincazlic f at adel or f ar asiferestr
sau balcoane.

T I'n cazul cladirilor dispuse izol at, se admit e
de proprietate in cazul in care pe laturarespect i va c¢c| adiarteaad earommr be si
condi tia respectari:i unei retrager: de minim 2

1 Se interzice construirea pe | imita parcelei d
de o cladire publica retraesia deeu | faadlgidend & ao | a
cult; nacest e cazuri retragerea minima va fi de 5
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T Cladirile se vor retrage fata de | imita poste
jumatate din Tnaltimea cladiri:. maanetr,at a | a
1 Seinterzice construireapelimit a posterioara a parcelei, cu ¢
exista un calcan al unei cl adiri principale

acoperirea acestuia.
T Este permisa deschider ea |demifter edset rdei sdtemnlt uami

astfel construite T ncat sa T mpiedice vederea catre | ot
f Tn toate cazurile di stanta dintre cladiri vV a
mai T1Tnalte; Tn caz contrar se vairemhabod ae st al
asi g unsaiteadacestorapeo durata de minimum 1 1/ 2 ore |
a T ncaperilor de locuit din cladire si din |

1 Se recomanda, pe cat posibil, preluarea modelului traditional de ocupare a
parcelei si de grupare a cladirilor principale si a cladirilor anexa: corpul principal
de cladire amplasat izolat pe lot, de obicei retras fata de limita de proprietate,
iar toate celelalte corpuri de cladire i se subordoneaza. In cazuri exceptionale,
se poate opta si pentru regim cuplat de amplasare a cladirilor principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

T Corpurile nou construite sau extinderil e c |
el ement e de val oar e a cuhvalbaeecetteticap dledmenteede e me nt e
interes arheol ogi ¢ exi stente sau descoperite Tn ti
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atat a elementelor arhitecturale
cat si a celor urbanistice.

1 Din cauza lipsei unei tipolog ii unitare in ceeaceprive st e amp /| ailsramelea cl adi
fat a tdeel ealpe aceeasi parcela se va prelua ma
nvecinate (stanga, dreapta)

T Locuintele vor respecta Tntre ele distante

d i s & aenppate reduce doar in baza unui studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la art. 3 alin. (1) din OMS119/2014, dar nu mai putir
2,0m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

1T Parcela este construibil acescamnsabil ddnsining4.08r e asi
met ri | at-d mei rdd it atn neod direcb dau mridtr -4 servitute legal
constituita. Caracteristicile acceselor | a
interventia mijloacelor de stingere a incend:,i

1 Se vor prevedea accese pietonale pentrut oat e dot &r i Isgpagublliec comer
S i l ocuint e;

T Tn toat e cazuril e este obligatori e asigur a
persoanel or cu dizabilitat:i |l ocomotorii sau
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aspectul ar hi t ect ur aol cu adloarec deambiument istoric sau valoare
arhitectural a;

T mbracamintea trotuarelor se va executa din
de rau cioplita, -prirarealizareadueor pladud de aménajare

coordonate la nivelul intregii  zone;

Sevor folosifor me geometrice simple, al caror aparei
pietonal e si se vor elimina T mbracamintile
existente pe ‘trotuare. Se i ntonesawza betenulwt i | i z a
turnat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T

Spatiile de parcare se vor realiza Tn interi
publice

Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele
meteorice (i ar ba, paménpi abompadearifeie.).sau pi et
Pentru functiaeanpiokbéepabliigoaeasstationarea aut
dedi cat e, situate | a o distanta de maxi mum
formelor legale;

Se va asiguranuma r u | de parpajge®edentf b oenmcapgoiutlD on at

ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Rhmax Hmax

ZIR2Locuire individuala si f un¢P+H 6 m
zona de protectie a siturilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumetria

1 Volumele acceptate vor fi simple, caracteristic dobrogene: volume simple,
predominant rectangulare, cu arti cul ari de corpuri Tn L sa

f Se pot accepta abatericade Isa fnoumeatdl dédesralepzlea na,s

f Se interzic imitatidi stilistice dupa arhitec
mansarde, i mitatid de materiale sau utilizar
culorilor stridente sau stralucitoare

T Tncazuluti I i z&ar i i fmaimolioriparcelapeenta u o noua construc
mentine exprimarea 1 n adela aanprentefompareelarbliit ect ur a
initial
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Acoperisul
T Acoperirea va fi Tn terasa sau T nvelldtouwi T
strada, cu unghiul sub 30 grade (cuexc ept i a cal canel or ) .

1 Seinterzic lucarne, turnuri.
9 Utilizarea materialelorde constructie caracteristic dobroge

tigla ceramica si/ sau imitatie )ett.tabl a faltui
1 Se interzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
1 Culoareainvelitoarei vafiinculori natur al e (rosi atic, maro roscat

Finisaje exterioare

1T Materi al e de constructi e: armoni zar ea textu
invecinate, evitarea mater ialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei,respectarea materi afliedloe Tcmncaz ude ircéf amer

T Cul oar e: armoni zarea cul orii cu arhitectur
cromat i c @subliniseaevantual a a r i t mul ui fatadel or et c
T Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predo
albastru, verde, gri, antracit, maroinchis -mat eri al e: | emn, piatra,

incontrast vor evi de nteleidecorativealneeolurilor, stalpii prispei, etc
1 Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru,

verde etc.) pentru finisajul fatadelor. Dos ai
propuse pentrulofinisajul fatade
1 Seinterzicmateri al el e de constructii de tip OSB
1 Seinterzice utilizarea elementelor decorative st r ai ne de ar hitectura :
1 & i nterzice desfigurarea arhitecturidi fat ac
tratarea vitrinelor S i a regiesat rfuil ume lpoarr t ir
panourilord e afi saj, inclusiv a storg;t emel or de il ur
T el ementele de mobilier wurban vor respecta vVva
cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

f Toat e chodvdrifiraicloer dat e | a r-edilitaré¢ el e t ehnico

f Toate cladirile noalapvirifbsadotate. cu ins

f Se va asigura evacuarea rapida si captarea
pietonilor S i de pe terase. Racordateea burl
obligatorivuvuastafeleihadutaa se etwatuaree producer

f Lucrarile de constructi.i pentru realizareal
drumurilor publice situate in intravilan se ¢

1 Seinterzice mont ar ea s upr aemulpablica ectppamentatomtehnice
care fac part e din sistemele de telecomunicati:i
electrica, termoficare, transport 1Tn comun,
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altel e de ac e aardaamcesion e¢chipardente ddovrat executa T n var
de amplasarerisubtdepanagan, Tn incinte sau 1n
acordul preal abil al proprietarilor i ncint ¢

amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

T Seinterzice amplasarea rétpel edeori leudmilniattar pu b
di stributie a curentul ui electric, pe planta
ale imobilelor ori pe alte elemente/ structur.i

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T El'i minarea vt@gematueke ®eak interzisa, cu ex
aceasta reprezinta un pericol i mi nent pentru

T Pentru T mbunatatirea rmi cprrooctleicma taue buoi h stils @ esriete
evite impermeabilizarea terenului p este minimum necesar pentru accese;

T Se wvor respecta obligatori u, pentru toat e
mini male de spatii verzi pr eciregaament | a capit ol

1 Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

1 Tnéltimea gardurilor | a strada va filbmonf or m
|l aséand vizabila cladir

T Pentru Il ocuintele individuaden &®mptaj dei rpeiaa
scanduri de |l emn | asat 1Tn culoarea natural a,

1 Se vor folosi materiale naturale locale —pi at r a, slendnnndiele, paie, due

f Nusevor realiza garduri din el emente prefabri
cutat a, el emente din bet on policarbonat, ma
traversarea curentilor de aer si a insectel ol

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Hmax POT CuT
ZIR2Locuire individuala s
complementare aflate inzona de pr ot ect
siturilor ar heologice P+l 35% 0.7
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ZIR 3 - Locuire individuala si functiuni complementare aflate in zona de protectie a
siturilor arheologice

ZR3: Locuire individuala si functiuni com
siturilor ar heologice

SIR3.1-Locuirei ndi vi dual & si functi unprotefabanfpll & tme
Tn zona de pr ot ectainmplsaistautrei |aar hseuodlud g iscaet u

SIR3.2-Locuire individuala si functi umii Tcrom
pr ot ecdesta: a a
RevarsBegalbdrie

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

Caracteristici generale:

Interventii admise:

9 Tmbunatatirea starii de coBlRervare a fondul ui

1T Asanarea constructiilor parZdRzitare care altel

T Insertidi de construdtsiliatnei We @ omothiejudiulee sli
numai cu avizul Ministerului Culturii;

I Indifer ent de tipul interventi ei solicitate, mo ¢

t esut ul ui ZIRisrubnatn aadimei se cu ur matoarele conditi

a. Trama stradala

Conservara traseelor re telei stradal e specifice, vernaculare, n special in zonele cu
pante, unde trebuie p astrata si utilizat & in noile amenajari ale profilului str adal

tratarea taluzurilor cu zid arii din piatr a nefasonata s a u ca spatii verzi
1 Se poate interveni asupra profilului t r a me i stradal e, cu obligat
avizu | u i Ministerul ui Cul turii [/ Ticea ect i ei pent
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Parcelarul

Respectarea caracteristicilor urbanistice de ocupare si utilizare a terenului,

conservarea tipului de parcelar existe nt, cu organizarea in interiorul parcelei tinand

cont de specificul gospodariilor traditionale

S pot accepta modi firccaerliarall @i stcruucurumatioap @
conservarea el ement el or ctificate @ih studiirismricsedani f i ¢ at

obiect pentru fondul construit existent pe t
schi mbar e a p avareatibdogigi de;corrcsotnrsweirr e speci fica p
zonei cu care se 1T nveci neaelaar sien acdanzi ud monda bfii
grad de protecti e, cu conditia de a nu se cC
parcel e care sa ssululuiistorie. Pentarrua catceersutle tsi tuati i,
mi ni ma a parcel ei va fi de DOampp ppeenrttrruu | loccaud
izolate s i 1000 mp pentru institutidi publice si S

Regim de Tnaltime

Este interzisa modi f i c apredeninantayzomuinvecinated-e 1T nal t
reprezentand insula si Regnmell e dfer 6 miDdu ki mel @ r £t
reprezinta regi mul de Tnaltime al maj oritati
stradal e si insula Tn care se realizeaza int:
iIn zonele de protectie ale monumentel or istor
sauinzonel e 1T nveci ndatul, secilmpurkiregula won altius tolendi ,

asigurandu-se astfel dominantaacest ora T n tesutul urban exis

. Modul de amplasare a constructiilor pe parcela (izolat, cuplat)

Construirea Tn regim iazelhar aperpatfiamestui ntece 33
-spatiu |liber

. Tipologia cladirilor

Principalele tipuri de cladiri di.n ZI R sunt

Forma si aspectul cladirilor

Pastrarea for mei S aspectul c I nfedvanirasupra r ; 1T n
lor, cu resp ectarea elementelor de R.L.U. detaliate pentru fiecare in parte.

Forma acoperisurilor de tip sar papantednicya fi ¢
specifice materialelor ce trebuielaplnal i zat e
fiind i tilizasca abosinentului, a tablei cutate sau ondulate tip Lindab

Materialele de construc tie vor fi caramid a, piatra, lemnul, cu finisaje de tencuieli  in

cromatica tradi tionala (alb in diferite nuan te, albastru) si evitarea culo rilor

stridente ;
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9 Téamplariile vor fi din lemn sau similar, pentru unele functiuni posibil din metal (cu
evitarea folosirii tamplariilor de PVC), in culoarea lemnului sau culorile utilizate
traditional Tn zona, Tn functie de contextul arhitectural
imprejmuirea
f Tnaltimeal@gasdumidBomaspeéecicbinéol ui asezarii si
| asand vizibila cladirea
1 Imprejmuirile vor fi realizate cu un parapet plin, din piatra sau zidarie, evitandu  -se
gardurile s i portil e met al i oreamentala, placzpeetalmi cataidint ab | a

beton, imitatii de piatra sau lemn.

T Partea superioara va fiemmalagat aidi oulsecamaa
varuit sau vopsit albastru sau verde.

1 Se vor folosi materiale naturale locale —pi at r a, slendnnndiele, paie, due

Interventii admise cu conditionari la nivelul ZIR

T I'nsertiile noi de cl dadbrspabprataspecsbaeatgani
S i mari mea | otului, i mpuse de <calitatea ¢si
existente.

T Del i mitarea pprpaper isdtratdidlcumardusi ee permit vititdlitatea
in curtile intecioane ga &I marofnalt de 60 c
trotuarul ui sau al terenul ui . T n cramdua i sibi n
garduri opace,dinpi atra, cu conditia ca acestea sa col

T El ementele de sipgnalbinetiecédavar decoratii arhit
S i vor avea dimensiuni proportionataelecu fat a
cuprind.

Interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea
relatiei directe intre subzonele istorice si cadrul natural, in special relatia cu zona
piscicola.

Interventii interzise la nivelul ZIR

1 Suntinterzise in perimetrul ZIR orice activit & t i care: sunt incompat.i |
de zona construita pr ot ejcppentiuconpervareaizaneéldi un po
protejate sau pot provoca degradarea imobilelor monument istoric.

1 Sunt interzise in perimetrul ZIR activi t ati l e care genereaza ©po
prezi nt aolagic, sete cdreepresupun o sporire a traficului carosabil, pr ecum

si cele care conduc |l a realizarea de constr uc¢
garaje, depozité, pmbiecrtaciintse.ga.a)t fsdaaru care sa s
eveni mente publice urbane (festival umw)i, foruil
1 Sunt interzise in perimetrul ZIR | ucr arile de terasament de n
amenajarile din spatucl eipdparbelbie adiacesta celec on st
care pot provoca scurgerea apelor pe parcel
evacuareasi col ectarea apelor meteorice.
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Sunt interzise in perimetrul ZIRact i vitatile care au ca obiect
engros;depozitarea si/sau vanzare substantelor in
si/ sau col ectarea, i ncl usri vr epfeo Iposaitbfiolremes,a ua a
urbane precum ¢si depozitarea de orice natur
accesibile public.

In perimetrul ZIR est e interzisa agresiunea vizual a
distorsionarea campului de percepere a imaginiiar hi t ecturale a fatad
ampl asarea pe fatadele cladirilor sau pe cor
ur mat o achedmenmte vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer
conditionat, antene (T.V. S a baee) callaje (CARV| ef oni e
telefonie fixa s.a.), puncte de transformar e,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

SIR 3.1:
ARTICOLULZUTI LI ZARI ADMI SE

T
T
1

=A =4 =4 -4 -4 4

1

I

Locuire individual a
Dot ar.i comerciale de mici dimensiuni
Activit & & productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construtamai mica de 50 mp

Lacasuri de cul't

Dot ari detinvataman

Dot ari decabimeteat at e

Dotari culturale

Parcaje publice,

Spatii publice, pietonale, spatii verzi,

S p a teicdzaredde tip agroturism/ pensiuni

Functiuni existente si mentinute:

1
)l
)l

Dotari de Tnvataméant
camin cultur al
Dot arii de sanatate

SIR 3.2:
ARTIOLUL1-UTI LI ZARI ADMI SE

1
T
T

Locuire individual a

Dot ar i comerciale de mici di mensi uni
Activit & t productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construtamai mica de 50 mp

Lacasuri de cul't
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Dot ar.i de T nvatamant
Dot arii decabireteat at e
Dot ar i cul tural e

Parcaje publice,
Spatii publice, pietonale, spatii verzi,
Spatii de cazare de tip agroturism/ pensiuni

= =4 =4 -4 -4 4

Functiuni existente si mentinute:

1 Unitateagro-z oot ehni ca

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SIR 3.1, SIR 3.2:

9 Tn cazul constructiilor de | egistente , npareerul i ndi vi
acestora sa asigure functiuni cu acces publ i c

9 Tn cazul amplasarii unor constructii aferent e
fie ampl asate spre strada si pe c atproteaes i bi | s
sanitara necesar e, functionarea celorlalte cl

1 Pietel e agroal i mentare se amplaasdadidaantdate mi ni m
functiuni decét cea comercial a,

1 Pentruunita teide alimentati e publ i ca se admi tuwlocaimeldrasar ea
(individuale si/sau colective) numai cu acord
proprietarilor S i cCu conditia asigursari. i
zgomotului.

T Parterul cladirilor va fiedeskeishaur amtoe $Sipa
accesibile publicului; se admit fronturi Tn ¢
conditia ca lungimea unor astfelri dei sd memu Ee
cel mult doua constructii adiacente.

1 Se admit conversiif uncti onal e compatibile cu caracter
publ i ce de interes supramunici pal S i muni c |
fnvatamant , functi umiedt ar, { iealn e us uperaigearn e, ,

profesional e sderperssiontadrei,sm,eclrocui nt e

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SIR 3.1, SIR 3.2:
M Locuire colectiva
T Activitati productive de mari di mensiuni,
T Activitati agrozootehnice,
1 Service auto, benzin ar i i , spal atori.i aut o, vul cani zari ,
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9 Unitati comerciale: mat eri al e de constructii, piese aut

1T Depozite de orice natur a,

T Zone gospodarie comunal a: cimitire,

T Activitati de comert, prestari servicii geneil
pe domeniulpub | i ¢ sau privat al orasul ui

T Activitati centerutdépariazare si productie ter
circulatiile publice sau din institutiile pul
Pl at forme de precolectare a deseurilor urban:
Lucrari de terasament deambdtudadnsadpatect! ez @ u:
constructiil eadaeentp;e parcel el

T Orice lucrari de terasament care pot sa provcd
vecine sau care impiedica evacuarea Si col ect

9 Di spunerea pe fataelda tag antcerbdluari |tow sattv vi z
pentrutele f oni e mobil a;

T Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se |
zabrelit.i (tripozi uni t i cCu grinzi cu zabrel ¢
au caracter tehnic;

T Dspunerea de panour.i d e a fsfigwémd arhpeeturp | i nur i | e
cladirilor si deterioréand finisajul acestor a;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SIR 3.1:
1 Se me rpardelarel existent
SIR 3.2:
Se mentine parcelarul exi:sstent cu urmatoarele co

f Suprariani ma a parcelelor este de 150 mp pentr

pentru constructi. izol ate sau cupl at e;
f Frontmnim | a strada de 8, 0i mi peintuiut ec,conk@ r@ct
cupl ate si 12,0 m constructid.i izol at e

1 In zonele in care exista tesut caracteristic locuin telor individuale nu este admis a
modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea lotu rilor si constructia unor
volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuin te individuale

T O parcel a poate fi adusa 1Tn conditid.@ de <con
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)

T Nuseacordaautori zatie de conateuipre pperctl @ Icac e
construibile conform prevederilor prezentului articol ;

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
61



PRI M RRISAN L O I Il S A C C E A
T Aceeasi prevedere se aplica parcelelor car e
urmauneiimp ar t i ri de terenne(i @ piste adinmriendimoiszieum
9 Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, consiliul local
al orasului, poate decide autorizareaunorconstruc ti i cu condi tia el abor ¢
Urbanistic de Detaliu si uraa ucneerie idastdemons
posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului

regulament ;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SIR 3.1, SIR 3.2:

T Constructiile vor fi di s pus e agimamant, conform me nt s a
caracterului strazii, cu urmatoarele conditil/i
9 Tn cazul 1n care pe parcelele Tnvecinate cons
va Trespecta retragerea existent a; daca retr
retrager egeamdimaneé diastanta de strada;

§ In cazul in care parcelaseinveci neazd8 pe o | aturd@ cu o const
aliniament, iar pe cealalta | atura cu o0 cons:¢

indica tendinta cladirikba mhi nhamewnt, ancear
va retrage de la aliniament cu 5.0 m etri;
T Tn suprafata dintre al iccioerse rsuictadliilrei saamemnxtd sd

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

SIR 3.1, SIR 3.2:

f Se va mentine situati a dide goadtrdre, dootimiusaant a a r

discontinuu;

T Distanta fata de | imita posterioara a parcel

T Tn cazul fronturilor discontinue, unhdintre are pa
limitele | aterale cu o cl| pdiopei avane, calacame
| atura se T nvecineaza cu o cladire retrasa d:é
fatada | aterala ferestre ale wunovaalpndeaper:. |
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, i ar f ata de | i mita
va retrage |l a o distanta de minim 2,0 metri,;

T Tn cazul in care cladirea se invecineaza pe
fata de | i mort,elsee praar delseplune i zol at si se va r
lateral e al e parcel ei l a o distanta de minim 2,

de vedere si/ sau balcoane su 0,60 msin cazu
sau balcoane.
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7 1ncazul cladirilor dispuse izol at, fsaet addmr tlei mdii ts
de proprietate Tn cazul 1in care pe |l atura re
conditia respectari:.i unei retrager: de minim

1 Seinterziceconst rui rea pe | imita parcelei dédaeafaaceas
de o cladire publica retrasa de |l a Ilimita | a
cul t; Tn aceste cazuri retragerea minima va

T Cladirile se vaomitrae tproasgtee rfiaddaar adea Iparcel ei | a
jumatafeadinmea cladirii masurata |l a cornisa

1 Se interzice construirea pe | imita posterioal

exista wun cal cdrain mrli nucniepial el, ad ar noua const
acoperirea acestuia.

T Este permisa deschiderea de ferestre de | umi
astf el construite Tncéat sa T mpiedice vederea

f Tn toate cazurrél el @distianva f©inegal &8 sau mai
ma i Tnalte; Tn caz contrar se va el abora stu
asigurnastodr i rea acestora pe o durata de mini mu
a T ncaperiloradde el géuidti ndilmcalli ntele Tnvecina

1 Se recomanda, pe cat posibil, preluarea modelului traditional de ocupare a
parcelei si de grupare a cladirilor principale si a cladirilor anexa: corpul principal
de cladire amplasat izolat pe lot, de obicei retras fata de limita de proprietate,
iar toate celelalte corpuri de clidire i se subordoneaza. In cazuri exceptionale,
se poate opta si pentru regim cuplat de amplasare a cladirilor principale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SIR 3.1, SIR 3.2:

T Corpurile nou construite sau extinderil e c |
el emente de valoare arhitecturala, el ement e
interes arheologic existente sau descoper i t e T n ti mpul l ucrarilo
punerea in valoare a tuturor elementelor specifice, atat a elementelor arhitecturale
cat si a celor wurbanistice.

T Din cauza | ipsei unei tipologi.i unitare T n cEée
fata depealacéeeasi parcel a esa&mpvlaa sparrel uaal ntoldaud
nvecinate (stanga, dreapta)

T Locuintele wvor respecta Tntre ele distante
di stanta se poate reduce doar Tn baza wunui
respectarea prevederii de la art. 3 alin . (1) din OMS119/2014, dar nu mai putir
2,0m.;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

SIR 3.1, SIR 3.2:

1 Parcela este construibila numai daca are asi
metri | atdanmlatdé npubl i ca T n mo sedvitutedegd sau p
constituita. Caracteristicile acceselor | a
interventia mijloacelor de stingere a incendi

T Se vor prevedea accese pietonal elecomerciale u t oat
S i l ocuint e;

 in toate cazur i | e este obligatorie asigurarea ac
persoanel or cu dizabilitat:i | ocomotorii sau
aspectul arhitectural al cl adi icishuovaloare u v al o
arhitectural a;

9 T mbr actienda trotuarel or se va executa din mate
de rau cioplita, -prirarealizareadueor pladud de aménajare
coordonate la nivelul intregii zone;

1 Sevorfolosiformegeomet ri ce si mpl e, al cidvaloare traseeler ei aj v
pietonal e si se vor el imina T mbracamintile
existente pe trotuare. Se interzice utilizal
turnat.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

SIR 3.1, SIR 3.2:
T Spatl e de parcare se vor realiza Tn interior
publice
1 Platformele de parcare vor fi realizate din materiale permeabile pentru apele

meteorice (iarba, paméamadu canpeqritettr,i i atr a d
Pentr u filapulhideisaenipoate asigura stationarea aut
dedi cat e, situate | a o distanta de maxi mum
formelor legale;

Se va asigura numar uptevedeBlo pamenf eocanéolra cap
ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Rhmax Hmax
ZIR3 |[SIR3.1 Locuire individuala si fP+1 6m
parcel ar protejat aflat par
arheologice
SIR 3.2 Locuireindividual a si functiuni|P+l 6m
sit arheologic si Tn zona d
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SIR 3.1, SIR 3.2:

Volumetria
1 Volumele acceptate vor fi simple, caracteristic dobrogene: volume simple,
predominant rectangulare, cu arti cul ari de corpuri Tn L sa
T Se pot accepta abateri de | a forma Tn plan,
1T Seinterzic imitatid.i stilistice dupa arhitect
mansarde, imit at i i de materiale sau wutilizarea i mpr
culorilor stridente sau stralucitoare
T Tn cazul utilizaridi fuecpieomnalue oanmaia mwihtsor
mentine exprimarea 1Tn plan s ientelonpareelarliit ect ur a
initial
Acoperisul
T Acoperirea va fi in terasa sau Tnvelitori Tr
strada, cu unghi ul sub 30 grade (cu exceptia
9 Se interzic luc arne, turnuri.
T Uilizarea materi alreacotre rdies tciocn sdiorburcofgieen ec:a pi a
tigla ceramica si/ sau imitatie (tabla faltui
1 Seinterzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.
1 Culoareainvelitoareivafiinculori nat ur al e, (marso ato scat)

Finisaje exterioare

1

Material e de constructi e: armoni zarea texturid.i
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul

zonei, respectarea materialeloefaoprsergctieast |
Culoare: armonizare a cul orii cu arhitectur a cl adiri
cromatice a strazii, sublinierea eventual a a
Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predo
albastru, verde, gri, antracit, maroinchis -mat er i al e: | emn, piatra,

incontrastvor evidentia elementele decorative ale
Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastr u,

verde etc.) pentru finisajul fatadel or. Dos al
propuse pentru finisajul fatadelor.
Se interzic materialele de constructi.i de t i |

Seinterzice utilizarea elementelor decorative st r d8i ne de ar hitectur a :
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Seinter zi ce desfigurarea ar leiiotarea finisajelor prif at adel ¢

tratarea vitrinelor S i a registrului parter
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor
Elementele de mobilierurban vor r especta val oarea taranei pr
c | aildr.i

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SIR 3.1, SIR 3.2:

1 Toat e chodvdoirr iflie racor dat e-edilitarer et el el e tehnico

f Toate cladirile noi vor fi dotate cu instal af

T Se va asigura evacuarea rpapuivdaal i dd ap tsapraeta i
pietonilor S de pe terase. Racordarea burl
obligatoriu sa fie facuta astfel Tncéat sa se

f Lucraricloemsdeucti.i pentru r e adriedlitare énazbnax t i nder
drumuril or publice situate Tn intravilan se

f Se interzice montarea supraterana, pe domeni
care fac parte din sistemele de t el ecomunicatii, al i mentar e
electrica, termoficare, transport Tn comun, au
altele de aceasta natur a. Mont area acestor e
de amplasare subteranat ersagu diurgpanicael, e 7T ®o nisnt
acordul preala b i | al proprietarilor incintelor/cort
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

T Se i nterzice amplasarea retelelorcedgil.idear e
di stri but i eeleatriccpa pleemttautl ivii de al i ni ament, pe el
ale imobilelor ori pe alte elemente/ structur.i

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SIR 3.1, SIR 3.2:

T El'i minarea vegatatieeiestealitnd eanzsistiy adeiui | eox c el
aceasta reprezinta un pericol i mi nent pentru

T Pentru T mbunatatirea microclimatul ui si pent
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

f Se vor respecta obl i gat ori u, pentru toat e categorii
mini male de spatii verzi precizate | a capitol

9 Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parc are si vor fi

fnconjurat e cu un gard viu de 1,20 metri Tnaltime.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
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SIR 3.1, SIR 3.2:

f Tnaltimea gardurilor la strada va fi conform
| asand vizibila cladirea

T Pentru | ocui nt @rprejmuirca deé wairedliza den socl u side pi a
scanduri de |l emn | asat 1Tn culoarea natural a,

1 Se vor folosi materiale naturale locale —pi atr a, scandur i de | emn,

1 Nu se vor realiza garduri din eleme nte prefabricate metalic e , tabla simpla
cutat a, el emente din beton policarbonat, ma
traversarea curentilor de aer si a insectel ol

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT CUT

ZIR 3 SR3.1 Locuire individua|30% 0.6

complementare in parcelar protejat aflat

partial Tn zona de pr

arheologice

SIR3.2Locuire i ndnotiidwril 30% 0.6

compl ementar e pe sit

de protectie a acestu
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ZONA MIXTA: UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Reglementarile generale pentru zonele din v eci nat a suatanstimieelé or
Legea Apelor nr. 107/1996, Ordinul Ministrului Dezvolt arii Regionale si Turismului nr. 1204
/2010, legisla tia specific a de mediu.

Autorizarea lucrarilor de construire Tn inte
numai pe baza avizelor institu tiilor mai sus mentionate.

Autorizarea oricaror constructii de tipul debarcade r, platforme, scari si rampe de
acces, panouri de deli mitare, etc., se vor face conform avizelor Administra tiei Nationala
»Apele Romén e & Agentiei de Protectie a Mediului.

UTR 7b —Zona mi xt a de servicii S i l ocuire
Re wdarea-Suhat20H zona de protecHi e aferentt s

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

UTR7a-Zona mixt a de servici i ,igafarazanelar derpmtecgie par c u |
a mo nu me n tseufilar arheslagicea

UTR9-Zona mi xt,andusteesvii cdap @2i tmand a | inkfara Zoneloi de

protectie a monumentelor si a siturilor arheol og
UTR 25 -Zona de, isndustrie isiaépozitare aferente portulu i ampl asata 1n
zonelor de pmuomteadtil®rasmom siturilor arheol ogi ce
UTR 26 - Zona de, isdestrie isiaépozitare af er ent e portul ui, ampl a
zonel or de protectie a monumentelor si a situri/l
Prin zon&umikxbhaaurinl eUTMRa s 7b, sezongior est e
periferice a orasulDN22 | s dgunig@interes denaaat sihnt publ i ¢,
di verse categori.i debsewicit i vitati comercial e
Prin dezvoltarea zonelor cuprinse in UTR 9, UTR2 5 , UTR 26, se valori fi
fluviul Dunaraeapunddrmul §i d e— Crlovkanprin dezva@ltaréasda c ¢ e a
f un c tcomplanientare c ar ecosnat ri bui e | a puterea economica e
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 7a, UTR 7b:

1 Sediialeunorfirme, ser vicii pentru Tntreprindere, proi
domenii si alte servicidi profesional e;

T Sedii ale unor organizati:.i politice, profesic

9 Servicii generale cu exceptia atelierelor p oluante

1 Constructii Tnva tn@@nt

1 Constructii de sanatate

91 Depozitare mic-gros;

T Comert ali mentagr si neal i ment ar

1 Showroom pentru diferite produse de larg consum;

f Hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de tur.

I Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.

1 Parcaje la sol;

T Locuiindidideale, r espectiv |l ocuinte cu partiu speci
profesiuni | iberale;

T Spatii verzi amenajate

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Silozuri

1 Debarcadere pentru acostare nave transport

T Servicidi S i s e ttu Zonadle t rba moparit upren, depozitar
servicii comerciale | egate de transporturi gi

1 Zone comerciale cu caracter periodic cvasi permanent (targ ocazional)
9 Parcaje la sol; tir —parking - uri, servicii pentru transportatori : service, alimentare
carburant, etc.

T Activitati industrial elMgumnidudes?as g atdee Tisner c
indust ri al e mici si mijlocii, distributia si dep

9 Depozitare mic-gros s en-gros, produse agricole

1 Activitat i i ndustriale si productive nepoluante

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 7a:

T Se per miotarwerd matthuercziim@mal: 8t ori i auto, vulcani z
in conditiile impuse prin avizadXxeABM 9iriaet fa
tip de poluare. Cladirile care adapostesc ac:
in fude tsipeeci ficul si caracterul zonei astfel
i magi neasiurpaingaj ul natur al
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UTR 7a, UTR 7b:
I Mici activita t i manuf datteaulriieerree de croitorie, repa
marochinarie, tapiterpaer,atciuir astbaiteocrtiee dheaiunze ,c a
I T, ateliere de rame gsi tablouri, oQ)lcu nzi S i
conditiacsavift &t i negeneratoare de,szgomwt sa
genereze transporturi garaetérid zogei. sa nu di st one:

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Toate activitatile realizate vor r esppreoctteac t i agi
mediului s & apelor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 7a, UTR 7b:

T Activitati productive poluante, cu risc tehnc
T Cresterea ani mal el or ;

91 Depozitare en-gros;

T Cur at atnuce;i i chi

1T Depozitari de materiale refolosibile;

i Platforme de precolectare a deseurilor;

T Activitati @&me rwt dleippeazadre si productie ter
publice sau din institutiile publice;

UTR 9, UTR 25, UTR 26:
1 Locuire i ndividual a si colectiva
T Cresterear,ani mal el
1 De p o z ietmateriale rdfolosibile;
T Pl atforme de precolectare a deseurilor;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR 7a, UTR 7b:

f Front |l a strmd& mepeaem tiArinunucrluaidtier is i de mini mum
cl adiri izolate sau cupl ate

f Suprafata mini ma a’pmartceal ecil addé ri150 nmiruite
minimum 200 m?pent r u c | &di r i ampl asate izolat sau cu

T Adadnci me mai mar e gsad B cceulcelg@utiimea pa

T O parcel a poate fi adusa 1Tn conditidi de <con

parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;
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T Nuseacorda autorizatie de construire pgentru
construibile confor m prevederilor prezentului articol ;

T Aceeasi prevedere se aplica parcelelor car e
urma wunei impartiri idvd ztieurnen (Tinesgirrae ndirre ,i nmb
1 Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentu lui articol, consiliul local
al orasului, poate decide autorizarea unor construc ti i cu conditia el abc

Pl an Urbanistic de Detalrihutegetct ar aneareae |l adtd
posibilitatea construirii cu respectarea  celorlalte prevederi ale prezentului
regulament ;

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Conform proiectelor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR 7a, UTR 7b:

1 Co n st rinadidektinder i vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m
1T Daca exista vecioasttuctctbobnbeéervoteficdi spuse

fi retrase de | a aliniament, conform caractel
0 in cazul in care pe parcelele invecinat e constructiile sunt
aliniament se va respecta retragerea exi s
se va respecta retr angaerree ad iasftlaanttdd ldae csetar ano
o TIncazulincare parcelaseinveci neaza pe o | atuaetd acs@ a@ecor
|l a aliniament, iar pe cealalta |l atura cu
strazii indica tendinta cladirilor mai noi
cladire se va retrageetite | a aliniament cu
f In suprafat a dialniamentseanteiziccenetsuctiil e anexa d

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Conform proiectelor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR 7a, UTR 7b:

T Cladpubléece se vor amplasa in regim izolat,
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea | a co
retragerea fata de | imitele postiemadilonerae |waa f
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cornisa, mdarpotin de 6.00 metri, pentru intim
fi pl antat.i arbor.i pe | imita de proprietate.

f§ Tn cazul 1Tn care cladirile de pe parcelele ac

alipirea la acestea. C| adil e c ar e anturccantinue versavea d adancime
ce nu va dmgiiagpée Ra&t 00Oa comuna

T Cladirile pot fi alipite de constructiile ¢
similare, situate pe limita de proprietate, ih cazul in care ace steanu prezi nt a
incompatibil i t &t i (trepidatii, risc tehnologic),;

1 Se interzice construirea pe | imita parcelei
dintre doua zone functionale distincte, cazu
cladiri neiragear ec i ap ar deet alméet el e parcelei egal
din Tnaltimea | a cornise, dar nu mai putin d:¢

9 Tn cazul 1n care parcela se iTnvecineazda numa
cl adire avand calcan pepecemi bbhtdel piapazaeat
cu o cladire retrasa de Il a I|Iimita | aterala
ferestr e, noua cladire se va alipi de cal cani
retrage obligatoriu | aednidn&lttainme, edarl in ceumg it
3.00 metri; 1Tn cazul Tn care aceasta | imita s
publica sau de o biserica, distanta se major

f Distanta de 3,0 metri se poateveonud sIdor a Aice acsd z
di stanta va respecta T nsa prevederile Noul ui

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Conform proiectelor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26:

T Cladirile vor respecta Tntre ele distante eg:
se poate reduce doar In baza unui studiu de Tnsorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la art. 3 alin. (1) din OMS 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1 Parcelaeste construibilada numai daca are asigurat
metri | &td mei rddwltat i e publ i ca -dseritmeldgaldi r ect
constituita;

1 Pentru c | aild publice accesul va fi asigurat direct dintr -o ci rcul ati e pub
recomandandus e evi tarea servitutilor;
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1 Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara di st anfdin liditele laterale va f & dkiminien 3,80 un

metri;

f incazul fronturilor cont i nue | a sduna ardatcesscarosabi in eustda
posterioara astfel ifncat sa se permita acc
incendiilor, distantaudibht@irpeaatbtsdipaagna ad( a@lng
metri.

1 Sepotrealizapasaje gi curti c cesibile publicufuirpermanéne s au a
sau numai Tn timpul programul ui de functionar

1 Se vorprevedea accese pietonale pentrutoatef unctj uni | e

 Tncazulcladi ril or cu festaabligatarieasigupredacdesuleinspat i i | e
publice a persoanel or cu handicap sau cu di fi

1 Se wor asigura accesele conform pr evederi | or menti ohalé e | a c

prezentului regulament

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26:
1T Spatde | parcare se vor realiza Tn interiorul
publice;

f Se va asigura numar prevedirdor rpea tiooatejlacapitomind @ r m
ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR Tip UTR Rh max | Hmax
UTR7a |[Zond mi xt a de servici P+2 9m
DN2 2, Tn afara zonel
monument el or asheologicesi t u
UTR7b |Zona mixta de servig P+1 6m
parti al pe sit ar heol
aferenta
UTR 9 Zona mixta servicii si]lndici P 3m
in afara zonel or de pr recomandat i
si a sarhedogicel or sau cf
proiectului
tehnic  de
specialitate
UTR25 |Zond de servicili S i i n Indici P 3m
amplasata 1n af ar a Zgqr ecoma
monumentel or si a situ|saucf
proiectului
tehnic de
specialitate
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UTR26 |Zona de s er vi afarente gortuluii n Indici P 3m
amplasata 1Tn afara zqgrecoma
monumentel or si a situ|saucf
proiectului
tehnic de
specialitate

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
UTR 7a, UTR 7b:

1

= =4

Noleconstructi.i se vor TiTnscrie 1in specificul
care sa nu deprecieze valoarea peisajului,
arhitecturii cladirilodadim vednrbidateatde cw c al
Pentrutoate constructiile, fatadele spre curte, sp
aceeagsi calitate arhitecturala ca si fatada
calcan

Vol umetria va fi sicomtivéiabundedte. 3 el ement e de

Este int er zi sa utaitleirz ad ed or pentru constructidi
carton asfalt, materiale plastice, et c. Tn z
Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate ih conformit  ate cu
traditiilcew IcoAallieigie vecine

Reguli particulare pentru comert

1
1

T

Amenaj area fatadei spatiil or comerciale va r
Ocuparea cai. publice va fi l'imitata prin r
autorizate suntamenaj ari |l e t e mp cim@eremlajgnodiulse 1lm masur a
care ele nu incomodeaza circulatia pietonal a.
Se interzice amplasarea de firme sau recl ame
cu exceptia firmelor Tn consala &mphdeateipe
impiedi ca percagpeir esati ag unor detalii semnifica

UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1

1

Noile constructi:i vor adopta o atitudine ne
peisajului
Nu se admit culorile stridente, se vor ut iliza culori pastelate

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26:

1
T

Toateconstructiil e mwoir sfau rraecablridlaittezsedilgare r et el el
Este obligatorie racordar elaectritkeut uror cl adiril
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Toat e cloavdrifidaotl @t @ cu instalati. sanitare.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea
pietonilor S i de pe terase. Racordarea burl
obligatorivuvuaséafelel hadududeteaghe iav iptee tprod uar e.
Lucrarile de constructi.i pentru realizareal ¢
drumuril or publice situate Tn intravilan se
Se interzice mont ar e aiul public,raadchepanaentéor temiee d o me
care fac parte din sistemel e de telecomuni
electrica, termoficar e, transport Tn comun,
altele de aceasta natur a. Mo aexexutaeimvaraicaerstt @ r e
deampl asare subterana ori, dupa caz, Tn i ncin
acordul preal abi l al proprietarilor i ncint
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
Se interzice amplas ar ea aretebelitare pe stalopi de il
di stributie a curentul ui electric, pe planta
ale imobilelor ori pe alte elemente/ structur.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
UTR 7a, UTR 7b, UTR 9, UTR 25, UTR 26:

T

T

Pentru 1T mbunatatirea microclimatul ui S i pent
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese

Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriil e de coinsceunchit el e
m ni male de spatii verzi precizate | a capitol

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
UTR 7a, UTR 7b:

1

ITn vederea conservari.i specificului zonei S
traditional arhineacarada chadirilor.

Estt interzisa placarea gardurilor sau a unor
materiale ceramice (gresie, faianta).

Nusunt admise T mprejmuir.i din balustrii sau el

Terenurile ce cuprind obiective d e interes public retrase de la aliniament pot fi

lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii, sau pot avea imprejmuiri

transparentecu T naltimea de maxim 1,50 m (panou di-
un soclu opac del ndpr3edj mu ifrneda twigarckfii. dubl at & c

Marcarea | imitei proprietati:i in cazul part e
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere,
etc.
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UTR 9, UTR 25, UTR 26:
T Este i ntaecrazriesaa gpalr dur i | or sau a unor uportiur
materiale ceramice (gresie, faianta).
T Nu sunt admise T mprejmuir. din balustrii sau
 Tmprejmuirile vor fi adapt at evordoptacotatitudimeinéus & dar e s a

nu deprecieze valoarea peisajului

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Tip UTR POT CuT
UTR 7a Zona mixta d e espe pavcursuli DN22sin 50% 15
afara zonelor de protectie
arheologice
UTR 7b Zona mixt a dec siemrei supr ap 50% 1.00
arheologic si zona de prote
UTR 9 Zona mixtaisdugicii pgi mal ul Indici 50% 0.5
zonel or de protecti e a molr ec o ma
arheologice sau cf
proiectului
tehnic de
specialitate
UTR 25 Zona de servicili S it uilnudiuy s tar Indici 50% 0.5
in afara zonelordepr ot ecti e a monumernrecoma
arheologice sau cf
proiectului
tehnic  de
specialitate
UTR 26 Zona dei sgeirvindustrie af er ¢ Indici 50% 0.5
in afara zonel mbndeeptetect|r ecoma
arheologice sau cf
proiectului
tehnic  de
specialitate
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ZONA LOCUIRE: UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 17, UTR 18
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite t i pur i der beems,utdi ferenti a
ur matoarele puncte de vedere:

T functional

O caracterul t e s wtmolgwein urelzanmdent i al cu echi
aferente, mi x ati imodaropartiiidi seri-te cu
comerciale, servieimanef aatpeobducii turis

1 morfologic:
o tipul parcelarului : rezultat din evolutia d&awmal itati

urma unor planuri de sistematizare; creat prin lotizarea unui teren mai mare

sau prin extinder eaaglicole(priniotp&triait ipeit an enpu

topometrie sau prin operatiuni urbanistic
o configuratia Tn rapdifercentsipatd usawtmnada

di stanta f ad acld&disrtirladdlra de pe o pa+cel a

constructlerasmexaeandaati tudine de tip urban

rural e (parcele Tnguste S i foarte adanc
proprietati agricol e, perimitteadlnodr ntuinmpaiv acgoonr
0 s pat i uctontihuubaa discontinuu.
1 vechime: locui nvec hi S i |l ocuinte noi ;
Prevederile prezentul ui regul ament sustin evc
T mentinerea zonel or bine constituie cu creste
punctuale;
T extinderea pe terenuri neconscarui eeg depttacg
individual e pe baza uvpaxelaredrpparcemre.i uni funci ar e
UTR3-Zona de | ocuisref umdi vuwniuad @amp lesrmd n truausr
peste situr.i arheologice si zona de prot ¢
{1 lIsaccea-Aavestde parcul fotovoltaico

1 Isacceai NecropolaC/ Necropol a t umu-lLar tDodide [IM V
9 Descoperirile funerare de la Isaccea 1 Bagola

UTR6-Zona deilhadd¢ visdlamak &i uni c opmep | peamrecnet | aer emé
pe siturile arheologice si zona de protectie aferenta:

Isaccea—, Suhat’

Revarsa%ehat 1606
Re v L r siarabe ATabia Veche
RevirsadaSehat 20

=a =4 —a -8
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1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

71 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

UTR1-Zona de il madiuvircdual a si f u n pe parcete imicidnoafa@l e me nt a
zonel or de protectie a monuoeentelor si a situril
UTR2-Zona de ilmciuirccual a si f unpepdrcelemari,tnaaongroie ment ar

de extinderi, aflate in afarazonelo r de pr ot ecti e a monumdogiteel or si

UTR5-Zo0na de Il ocuire individual a garcelgemarifundect i uni

trebuie pastr at apeigaallasuptrect avbhaser&n afara zonel o
mo n u me nt e ituoilor argeblog@e s

UTR11-Zona de | ovciudiurael ai nsdii s functiuni compl emen
protecti enat edoonrunsi a siturilor arheologice
UTR16 -Trup7,zona de | ocuire individuala ampbasat dei z
a monumentelor si a siturilor arheologice

UTR17 -Trup8,zona de | oc ui-rCasaAvrandidevamplagaath afara zonel or de
protectie a monumentelor si a siturilor arheol og

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11:

M Locuireindivi dual a

1 Echipamentepubl i ce specifice zonei trde@moxithimet i al e :
(magazin general, supermarket, alimenta tie publicad), sanatate, nva tn@nt (cu
exceptia unita or de inva tné@nt superior);

1 Scuaruri publice, locuri de joaca, spa tii verzi;

9 Parcaje publice

1 Lacasuri de cult, cu excep tia cimitirelor, m anastirilo r si schiturilor;

M9 Dot ari de turi sm: pensiuni turistice

f Moderni maareinaj ari, reparxstritet | a constructiile
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Functiuni existente si mentinute:

9 Dot ari de T nvatamant

1 Dot ag isanat at e

T Spatii wverzi

T Unitati industriale dispersate
T Unitat.i d spersateme r t d i

UTR 16, UTR 17:

M Locuire individual a
T Spatii verzi amenajate

IMOBILE IDENTIFICATE CU VALOARE ARHITECTURALA (Casa Avramide)

Interventii admise:

T Interventidi canteauceargedarbviglji trgearz a7 n Mk oare i
cl adicroinlset/lreictanexel e si amenajaril e

1T Toate intervent i i |censervanea imagiainorigimare \Aeoth ende
nu este posibila pastrarea matercal @ateoelrapirigi
de materiale, culoare, textura.

T Revenirea | a ipiul ceamateriadeaorigigare, acolo unde s -au realizat
interventii care au alterat arhitectura cl adi

f Tn incinta imobilului sunt per mi s ee asnde npaujnaar i

in valoare cladirea principalsda /amemmgtarduddtei;a
evita edificarea de volume noi n incint &;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

f Seadmt functiuni comerciale, turisticeae de agr
cu conditia sa nu genereze transporturi grel
terenul | iber al parcelei. pentru depozitare ¢

1T M ci activitati (@amahiuérmet Wbrei eceoi tori e, repa
mar ochinarieyratapioréeri dhai e, reparati.i obi ec
I T, ateliere de obgméensi sabbemur i, tYyZump |l ari e
conditia sa fie amedeagombtdsauiemisiiae aicedal astao nu
genereze transspornwrdi sgtroeneezesicu caracterul z

1 Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% s e vor efectua studii geotehnice
in vederea stabiliridi ri sderisltarbide zalren ac dre
a conditiilor de reiadfirzaagter wmctcwomisit r uxmendijodr, i

T Locuintele situate iimitziomal de puot eadimiesa cu
avizuluiDi recti ei d e Sracaziltinacares acdltaabnl $uct &acordate la
reteaua de alimenltare ocwuwagaplauip.otRéal i zarea n
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conditionata de obligatéeveaabederatomdatare

a orasul ui

Se permit anexel e aga@s pcoed dorre sgant riun carfest er e a
conditia respect drairie nor nveilgoorarean OMS 119/ 20
amplasarea acestoralafrontul st r azi i ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

1

=

=4 =4 =4 =8 -4 4 4 - -4

Activitati productive poluante, cculgendrasc t ehnc
Functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un t rafic important de

persoane si marfuri, produc poluare;

Depozitare en-gros;

Statii de 1 n(servieetauto euicanizaaey spdatorie auto)

Curatatorii chimice;

Depozita r i de materiale refolosibile;

Pl atforme de precolectare a deseurilor;

St a te batoane;

Aut obaze, statii de intretinere auto

Spal atorii chi mi ce;

Depozitarea pentru vanzare a unor cant i t at i mar i de substant e
toxice;

Activitateazargenti Uidepozitare si producti e
publicesau din institutiile publice;

Lucrari de terasament de natura saiaeatecgtieze
constructiile de pe parcelele adiacent e;
Orice lucrari cdeetenbasamenptrovoace scurgerea
vecine sau c araec ulampeiae dsiicac oel ect area apel or me
Se interzice amplasarea de noa clionciutiinrteel oirn d
acestea nu pot sau nu dor eisme nmtaacroa dcawr eaap d ap o t
orasului. Locuintele exiBatuanteg p-ectrandvérédan tt u on a

sau extinderea acestora dureacrm dnediti aat eco Ispiaui bnleirci a

IMOBILE IDENTIFICATE CU VALOARE ARHITECTURALA ( fosta cladire a Regiei Tutunului)

Interventii interzise:

1

Este indegfziisdt @ prim@pale | adi
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SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

Autorizareanoi | or constrrevacltiizia sceu wraespectarea ur matoar e

T Adadncimea parcelei dapfuite nmaigamar e usadtadc enea

T Unghi ul f or mat de feoantaldilm Isitmiatdéll e ul dt er al
+ 105°;

T Frontmi nim |l a strada de 8 m si suprafata minim
regim inchis (iTnsiruite sau covor)

1 Frontminim | a strada de 12 m si suprafata mini ma

regim deschis (cuplate sau izolate)

T Se recomanda ca maupa ap ant @aelneiin sa fie de 500
necesitati vor putea fi concesionatelesau cu
adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

1 Se tprAsaza retragerea caracteristica strazi.i
decat cea existenta T n imediata vecinatate.
T lesirea Tn consola fata de aliniamemisa unor
Co n st rinaodile ektinderi vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m
1 Daca exista vecioasfituctctobnbéervoteficdi spuse
firerase de | a aliniament, conform caracterul ui
o in cazul in care pe parcelele invecinat e constructiile sunt
aliniament se va respecta retragerea exis
se varespectaretragereaaf | at & | anac ea dimait anta de str ad
o TIncazulincare parcelaseinveci neaza pe o | atutrdagsa e co
|l a aliniament, iar pe cealalta |l atura cu
strazi.i i ndica tendi ntetragedeadiniament ooua ma i noi
cladire se va retrageetite | a aliniament cu
f In supraf atlda ndiemter esi al ¢momsnemuc tsiei liemtaemesxa d

=

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

1 CI aile publice se voramplasain regim i zol at , retrageril e fé
vor fi de minim jumatate din Tnaltimea | a co
retragerdeca Ifianid el e posterioare va fi de min
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corniaga,nud mai putii,n pent®r ©@0i mMmeitmi tatea utiliz
fi pl antat.i arbor.i pe | imita de proprietate.

f§ Tn cazul 1n care cladirilentd pal paneekste at
alipirea | a acest ea.cfr@iurdcdntinue Moreavea araginciné c at ui e
ce nu va dmgiiagpée Ra&t 00Oa comuna

T Cladirile pot fi alipite de constructiile ¢
similare, stuat e pe |l imita de proprietate, Tn cazlt
incompat i bi | i tat.i tebnolegie)i dat i i, ri sc

1 Se interzice construirea pe | imita parcelei
dintre doua zone funct i oreseladmitedréabzareamailore |, cazu
cladiri numa i cu o redaternlaaegparaeleibgaltaa cdue jluinmiittaetle
din Tnaltimea | a cornise, dar nu mai putin d:¢

9 Tn cazul 1n care parcela se iTnvecineax d8 numa
cladire avand calcan pe | imita dé nwrecp mieatzat
cCu o cl adsae deetta | imita | aterala a parcele
ferestr e, noua cladire se va alipi de cal cani
retrage obligatoriu |l a o distantaaegpUfii oudeg.!l
3.00metri;jincazul 1T n care aceasta |imita separa sub
publica sau de o biserica, distanta se major

T Di st deBPwmet ri se poate micsora 1Tn cazul obtine

distant @ va r es pe c tileNoidlunGod Ciil arte612 6i18, 616

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

T Cladirile vor riesstpeerncttea égnalree ced ef ndal t i mea cel
se poate reduce doar Tn baza unui studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii de la art. 3 alin. (1) din OMS 119/2014.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:

I Parcelaest e construi bil a ratwunracés caloaabiade minine4.08s i g u
metri | atd mei rddwltat i e publica -dseritmeoldgaldi r ect
constituita;

T Pentrucl adirile publice arectawmtudo war ¢ ul aatsiiegup alb
recomandandus e evi tarea servitutilor;

1 Pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara distanta dintre cladire si una d
metri;

9 1In cazul fronturiior cont i nue | a sgunma ardaccesscarosabh in eugda
poster i oar a astf el T ncat sa se permita accestl
incendiilor, distanta dintre aceste pasaj e me
metri.
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I Sepotrealizapasaj e sSi curti comune, private sau ac
saunumaii n t i mpul programului de functionare pre

1 Sevorprevedeaaccese pietonale pentru toate dotaril
S i l ocuint e;

 Tncazulc!l &di ri |l or c u estaobligatoriensigurarpantceésuldiaspat i i | e
publice a persoanel or cu handicap sau cu di fi

1 Se wor asigura accesele conform pr evederi | or menti ohalé e | a c

prezentului regulament

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16, UTR 17:
f Spatdeée |l parcare se vor realiza Tn interiorul
publice;
1T Se va asigura numar pr ede deai babjleecapgomit.9 & r m
ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR Tip UTR Rh max | Hmax
UTR 1 | Zona de locuire individuala si Functiunea
functiuni complementare pe parcele locuire P+1 6m
mici Tn afara zonel

mo n u me nt editwilor arhdologice
Alte funct |P+1 6m

UTR 2 | Zona de locuire individuala si

functiuni complementare pe parcele
matri, in zone noi de extinderi, aflate in
afara zonelor de pr
monumentel or si logices P+2 9m
UTR 3 | Zona de locuire individuala si
functiuni complementarei n t es|yFunctiunea

rural, suprapusaéa p e locuire P+2 9m

arheologice si zonadg

aferenta Alte funct |P+2 9m
UTR 5 | Zona de locuire individuala si si Functiunea

functiuni complementare pe parcele locuire

mari, unde trebuie

perspectiva spre peisajul lacustru, P+1 6m

aflate Tn afara zonAlte funct

monumentel or si a s P+1 6m

UTR 6 | Zona de locuire individuala si

ey Functiunea
functiuni complementare pe parcele

locuire P 3m

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
83



P R | M R R IS AN L O I | S A C C E A
mari supr ap earkeolggiee s
si zona de protectil e funct|P 3m
UTR 11| Zona de locuire individuala si si Functiunea
functiuni complementare n afara locuire P+l 6m
zor?elo.rdeprot'ec'gle & MO AT te funct
a siturilor arheologice T P+1 6m
UTR 16| Zona de locuire individualaa mp | a s
izolat, Tn afara zo
monumentel or si a s P+1 6 m
UTR 17| Zona de locuire individuala - Casa S
Avramide, amplasat in afara zonelor de e ¢
protect i e a monumente sepastreazsi szisstenrte
arheologice existenti P+M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16:

T Noile constructidi seowneit
C a r enu deprecieze valoarea peisajului.

T Ampl asarea noilor constructi.i
valorase condruite sau de peisaj.

1T Este interzisa util

t

T Acoperisul va nmpvieia
pante asimetrice, coame rupte, coame suprapuse.

n

u

Smasicvioe Tamoppaciof iad

va obtura vi

izacea mazebi dlheldom pemati

provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc.
1 Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate inh conformitate cu
raditiile |l ocale si cu cl adi
fon fcoornmncdo rdiant &Nusewdmit r adi t i

ri

e vecine.

T Constructiile prefabricate din beton iar mat P>
constructiile metalice aparente nu vor fi Vvi:
f Incazul interventiilor Tn frontur.i exi stent e
intre cladirea propusa si cele T nvecinate pri

T

1 Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben

nal t, golrilelet.

verde etc.) pentru
propuse pentru fini

UTR 5, UTR 6:
1 Seinterziceamplasarea unor
sprezona piscicola si

UTR 17:

, portocaliu, mao, albastru,

finisajul fatadelor. Dosar
sajul fatadel or.

cladiri noi cu gabarit ma
Dunar e.

T Cl adirea pr i reabilita dl acordsce stilul arhitectural in care a fost
proiectata.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16:

= =4 =4 =4

Toatec on st r uc tuirdabiliate wooir sfa r acor dat e-ediltarer et el el

Este obligatorie racordarea tuturor cl adiril
Toate cladirile noi votare.fi dotate cu instal af
Se va asigura evacuarea rapida tideirezavatpt ar e a

pietonilor S i de pe terase. Racordarea burl
obligatoriu sa fie facuta astfel Tncéat sa se
Lucirlae de constructid.i pentru realizamaeal/ ext.
drumuril or publice situate Tn intravilan se
Se interzice montarea supraterana, pe domeni
care fac parte din sistemel e de telecomunicatii, al i ment
el ectrica,e ttreaemepgdrctarin comun, automate pentr
altele de aceasta natur a. Mont area acestor e
de ampl asare subter annacimrtie, sdwp a nc anzi,seillre co
acordul prealabil al proprietar ilo r incintelor/constructiilor
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Se i nterzice amplasarea retelelpubleidc | §it ade
di stributie a curentul ui ert,e cper i ecl, e npeen tpel adche af
ale imobilelor ori pe alte elemente/ structur.i

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16:

T

1

Pentru T mbunatatirea micr occlonnsatersd g idvitas i pent
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese
Se vor respecta obligatori u, pentru toat e

mi ni mal e d eiprecizaetlai capitoluld.11al prezentului regulament

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 5, UTR 6, UTR 11, UTR 16:

T

ITmprejmuirile spre strada vor avea 1Tnalti mea
socluopacdemax0, 6 0 m siealizat padt e | emn

Se interzice 1T mprej mui r e anowiarefabeicatd dimbetonj u | publ
inclusiv cele perforate, uluci din lemn sau metal

Seinterzicevopsireain cul ori stridente si stralucitoar e

Se interzice utilizarea policarbona tului.

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
85



o

P R |

M R R

S A

L O |

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S A C C E A
SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

UTR Tip UTR POTmax CUTmax
UTR 1 | Zona de locuire individuala si Funct i|40% 0.80
functiuni complementare pe parcele de locuire
mici in afara zonelordeprot ect i e
monumentel or si a
arheologice Alte 50 1.00
functi
UTR 2 | Zona de locuire individuala si 35% 1.05
functiuni complementare pe parcele
mari, in zone noi de extinderi, aflate
in afara zonel or d¢
monument el or s a sit
arheologice
UTR 3 | Zona de locuire individuala si Funct i|35% 1.05
functiuni complementarei n t e s | de locuire
rural, suprapusa p¢
arheol ogice si zongAle 50% 1.50
aferent & functi
UTR 5 | Zona de locuire individuala si si Funct i| Parcele cu Parcele cu
functiuni complementare pe parcele delocuire |suprafasuprafat
mar i, unde trebui e >1000mp >1000mp
perspectiva spre peisajul lacustru, maxim 25% maxim 0.5
afl ate Tn afara zol Parcele cu Parcele cu
monumentelo r s i a situr suprafasuprafat
arheologice <1000mp <1000mp
maxim 35% maxim 0.7
Alte Parcele cu Parcele cu
functijsuprafasuprafat
>1000mp >1000mp
maxim 40% maxim 0.8
Parcele cu Parcele cu
suprafasuprafat
<1000mp <1000mp
maxim 50% maxim 1.0
UTR 6 | Zona de locuire individuala si Funct i| Parcele cu Parcele cu
functiuni complementare pe parcele delocuire |suprafasuprafat
mari suprapusa pe ¢ >1000mp >1000mp
Si zomraotddecti e afer maxim 25% maxim 0.25
Parcele cu Parcele cu
suprafasuprafat
<1000mp <1000mp
maxim 35% maxim 0.35

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism

elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primari a | saccea

86

orasul ui



P R | L O I | S A C C E A
Alte Parcele cu Parcele cu
functijsuprafasuprafat
>1000mp >1000mp
maxim 40% maxim 0.4
Parcele cu Parcele cu
suprafasuprafat
<1000mp <1000mp
maxim 50% maxim 0.5
UTR Zona de locuire individuala si si Funct i| Parcele cu Parcele cu
11 functiuni complementare n afara delocure |suprafasuprafat
zonelor de protectdi >1000mp >1000mp
si a situmgicel or ar h maxim 25% maxim 0.5
Parcele cu Parcele cu
suprafasuprafat
<1000mp <1000mp
maxim 35% maxim 0.7
Alte Parcele cu Parcele cu
functijsuprafasuprafat
>1000mp >1000mp
maxim 40% maxim 0.8
Parcele cu Parcele cu
suprafasuprafat
<1000mp <1000mp
maxim 50% maxim 1.0
UTR Zona de locuire individualaa mp | a 35% 0.70
16 izolat, Tn afara z({
monumentel or si a ¢
arheologice
UTR Zona de locuire individuala - Casa Se 35% 0.56
17 Avramide, amplasat in afara zonelor pastre
deprot ect i e a monume 1 indicii
siturilor arheologice existe
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ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII: UTR 12, UTR 15, UTR 19

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR19-Trupll-Zonasemrevi cii, suprapus aszpoensat ed es if
af er elsatcéa:i Movilele Desed/ Necropola A

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

UTR 12 —sat Ti c hi-Seiwmltde Leprozerie ampl asat 1Tn afara zonel or
monumentelor si a situril or arheol ogice

UTR 15 —trup 6 —-Schita mp|l asat 1T n afara zonel or Gesiturior ot ect i
arheologice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 12
T Functiunea pr i rbpital plalepgrozesies,t eunde ate de interes
astfel, suntpermise doarf uncti uni secundare et thogpoat ura c
edilitare, gospodarie comunala, spatii verzi
UTR 15
T Schit/ Mauwarsttirnet i il e aferente: bi serica, chi
1 Parcaje
T Spatii verezi amenaj at
UTR 19
1T Servicii S i sedi i dle tramsportuni,udepozitapreen t ¢ @ mezrocniaa | a
servicii comerciale | egate de transporturi si

1 Showroom pentru diferite produse de larg consum;
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T Structuri de vanzare comemrstupradgiianea € anlair ment a
al i ment at ,iceo npeu Htosecna
9 Zone comerciale cu caracter periodic cvasi permanent (targ ocazional)
1 Parcaje la sol; tir —parking - uri, servicii pen tru transportatori
T Service auto si alte functiuni de acest gen
T Activitaitdl ei nplusducti ve siri delesktagurcaie 1T mmc
industial € mi ci si mijlocii, distributia si depoz
1 Depozitare mic-gross en-gros,
T Activitati industriale si productive nepoluan
T Act i vi t fadturierema n u

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 12
1 Faractobi e
UTR 15
1 Fara obiect
UTR 19
T Se permit urmatbaenel spBbUBA¢CDruni auto, vulcani z
in conditiile impuse prin avieué MEPMe ssi act if
tip de poluare. Cladirilcd iauarie vaodapgoaoudat @ ad ad &
in functie de specificul si caracterul zonei
peisajul
1T Mi ci activitat.i manufacobureereepatatiere nd.
mar ochinarie, tapiteeparatur apht ecd =i Htad mtea c
I T, ateliere de rame gsi tablouri, oglinzi S i

conditia sa fie

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 12

9 Oriceconst ruct i e

UTR 15

T Or i

ce

car e

constructi e

a c t inaxe sawotice altipdg poluared at oar e

de

nfuu recstt ieu N eeay-Spitdided@Eprozeaié a

car e nu
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UTR 19
9 Activit a t productive poluante, cu risc tehnologic
9 Depozitar i de materleial e refol osi bi
1 Platformedepr ecol ectare a deseurilor
1 Cresterea animalelor

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR 12, UTR 15:

T Confor m st udiordé specialgai e avizate coefdrm legii

UTR 19:

f Suprafata minima a parcelelor este de 150 mp

pentru constructi. izolate sau cupl at e;

f Frontminim |l a strada de 8,0 m pentru construc
cupl at e scionls2t,rOucnt i i izol at e.

T  In funcSie de necesittSi vor putea fi conces

mai multe parcele adiacente

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR 12, UTR 15:

T Conform studiil or si avizatecoefdrnolegide speci alitat
UTR 19:
T Constructiile vor fi retrase de | a alinament

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

UTR 12, UTR 15:

T Conform studiilor si nor meférmlegide specialitat
UTR 19:
f Min 3.0 m fata de |Iimitele | aterale si min 5.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
UTR 12, UTR 15:

T Conform studiilor si nor noeférmmlegide special itat ¢
UTR 19:

T Cladirile vor respecta Tntre ele distante eg:
cel ei ma i Tnalte dintre el e; di stenft at asde Ipeo a
opusenu sunt accese T n cladire sid&aluudiarcéz e ui @
in care se desfdasoara activitati permanent e;

M Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe
stabilita plpsamceduidda fsii dgial a cu minim Tnalttimn
cl adi ritii newma icreaal mai mica, dar nu mai putin d

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 12, UTR 15, UTR 19:

1 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru  trafic greu;

9 Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

§ 1In toate cazurile este obligatori e asigur ar e a accesul ui Tn spat.i
persoanel or cdepldsaré;i cul t at.i de

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
UTR 12, UTR 15, UTR 19:

1 Spatde | parcare se vor realiza Tn interiorul
publice;
f Sevaasi gura numar ul dper epvaerdcearjiel ocro nnieonrtm B8 nate |

ale prezentului regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR Tip UTR Rh max Hmax
UTR 12 | Spital de Leprozerie amplasat in afara zonelor de P+2 9m
protecpbinemanmel or si a si
UTR 15 | Schit amplasat in afara zonelor de protectie a P+1-
monumentelor si a siturilor arheologice Exceptie
cl adir|ébm-except
bisericii cl adirea
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UTR 19 | Zona de servicii, suprapusa peste situl arheologic | P 3m

si zona de protectie aferenta

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR 12
T Conform studiilor si nor mel or de specialitat:¢
UTR 15
T Se va respecta tipologia de arhitectura ecl e:
UTR 19
f Ocupar epmulclaiide va fi l'imitata prin regulile
autorizat e sunt amenajé&diuke {taempomate etal aj e mc
care ele nu incomodeaza circulatia pietonal a.
i Seinterzice amplasarea de firme sau reclame laetajelesu per i oare al e const
cu exceptia firmelor Tortooeel aeampdicenaaf at pd
i mpiedica perceperea fatadei sau a unor det al
T Toate fatadele vor avea aceeasi calitate ar hi
1 Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru,
verde etc.) pentru finisajulfa tadel or . Dosar ul de autorizare Vv
propuse pentru finisajul fatadelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 12, UTR 15, UTR 19:

=A =4 =4 =4

Toateconstructiil e rmwoir sfau rraecabledéanidezediltare r et el e
Este obligatorie racordarea tuturor cl adiril
Toate cladirile noi vor fi dotate cu instal at
Se va asigura esviaccuaptear eraa pa pdel or pl uevi al e d
pietonilor sie. ddRaper derrema burl anel or l a car
obligatoriu sa fie facuta astfel Tncéat sa se
Lucrarile de construgtinderearuvetrelaé¢liaar edi
drumurilor publice situate inintravi | an se executa T n varianta si
Se interzice montarea supraterana, pe domeni
care fac parte din sistemel e depa,el ecemghne
el ectrica, ter minfcomurgaummatetpeniunsepnmratl i zare ruti e
altele de aceasta natur a. Mont area acestor e
de amplasare subterana ori, dupa cazcu T n in
acordul prealabil al proprietarilor incintel or / constr uct i iediiae . Ret e

amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.
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T Se interzice amplasarea retelelor edilitare
di stributieelaecturriemtupaipl antatiit edea ealfianiaame
ale imobilelor o r i pe alte elemente/structuri de acea

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

UTR 12
T Conform studiilor si nor mel or de specialitat:
T Ameng ar ea pei sagistica treklbi einsat fsa nealda
pacient i | or

UTR 15, UTR 19:

T Pentru T mbunatatirea microclimatul ui S i pent
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese

1 Se vor regecta obligatoriu, pentru toate categorile de ¢ onstruct i i ceri |
minimal e de spatii verzi precizate |l a capitol ul

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

UTR 12
T Conform studiilor si normelor de specialitat:

UTR 15
f Tmprejmuirea se va armoniza cu arhitectura complexului

UTR 19:
UTR 12, UTR 15, UTR 19
f Tmprejmuirile spre strada vor avea 1Tnalti mea
socluopacdemax0, 6 0 m srneal paat&i ernflemat KSau pl as:
si vor fi dublate de gard viu

~

T Se interzice 1T mpr ej muliccugpanoud préfabricateddm tveton,i u | pub
inclusiv cele perforate, uluci din lemn sau metal

1 Seinterzice vopsireain cul or i stridente si stralucitoar e

1 Se interzice uti lizarea policarbonatului.
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SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Tip UTR POT max | CUTmax

UTR 12 | Spital de Leprozerie amplasat in afara zonelor de 20% 0.60
protectie al mongmentsitu

UTR 15 | Schit amplasat in afara zonelor de protectie a 30% 0.60
monumentelor si a siturilor arheologice

UTR 19 | Zona de servicii, suprapusa peste situl arheologic | 50% 0.50
si zona de protectie aferenta
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ZONA PENTRU UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE SI INDUSTRIALE: UTR 10a, UTR 10b, UTR 22

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR 10a - Fer ma z o otsailpriagpausa peste sisizarna adéeh
af er elsatcéai NecropolaC/Necropol a t umul alkalDoudke Moav i

UTR10b-ZonandustRdrad aFot ovol taic, supr aspzonade
protect i elsacdeairNecrdp@dlaC/Necr opol a tumul atkat Ddos
Movile

UTR 22 - Trup 14 - Unitate i ndustri al a adqrdzod,t as ufperranpau s a
arheologicss zona de pr o:tlsaccdai Aa vestde pascul fotdvoltaico

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de

construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 10a:

T Act i vprodtii ve nepoluante desf asndustaadleemari n con st
distibut i a si depozitarea bunuril o4 ndiusmat el idalce
necesita suprafete mari de teren.

Sedii ale unor companii-zogi firme din domeni ul
Fermeanmalesi acti vitati conexe

=A =4 =4 -4 =4

=A =

Depozitare en-gros;
Comert cu amanuntul ;

Parcaje la sol/ multietajate, pentru angajati, accese auto si
pentru camioane —T ncar cat [/ descarcat gi manevr e;
Spatii |l i bere pietonale, pasaje pietonal e ac:¢

S p éverzi plantate;

Obiective tehnico -edilitare, inclusiv cele care promovea z a utilizarea en
regenerabil e: centrale eoliene, panouri foto
geotermale;
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UTR 10b:
i Parc fotovoltaic
UTR 22:
f Fosta &gmouzmdt ehniseda poate mentine aceasta fun
realiza conversie sprezon a i n d ufsntd peimisé: a
o Activitati i ndustriale productive gi de s
industriale mari sidemiojzli ¢ @ir ie amdieuaicior i b ofr i g
produse, cercetarea industridete@n, care nece
o Obiectivetehnico-edi | i t ar e, inclusiv cele care pro
regenerabil e: centrale eoliene, panour i

instal atie geoter mal

o Productie manufacturiera;

o Parcaje lasol;

O Spati.i | i ber ejemetomale acopeeritee , pas a

O Spatii wverzi pl antat e;

0O Servicii pentru zona industriala, transpo
comerciale legate de transport u r i si depozitare

o Unitati de alimentatie publica;

Servicii comerciale
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONRRI

UTR 10a, UTR 22:

1 Este permisa localizarea activit a lor agrozootehnice numai daca nu necesit & zone
de protectie sanitara care sa incomodeze desfa grarea activit a for adiacente;

T Sunt necesare Jlucrari de mo de hswurage aauneig e o me t r
scurger. corecte a apelor provenite din prec
ul ti mul rand o politicalbuocdkeavdgepranbpiejare

1 Zonele de protectie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor
UTR 10b:

T Fara obiect

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

f Locuire individuala si colectiva;
f Orice lucrari de t eproacac m@ingdrea apalor @e paroelele s a
vecine sau care T mpiedica evacmageoreaa Si col ec
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T I'nstitutidi publice si servicii de interes ¢
educatie, crese, gr adiumiittea,t i s cdeel ic ud enate raa |sep ag¢f
sportului si agrementul ui ;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE4 -7 :

UTR 10a, UTR 10b, UTR22: Conf orm studi il or si nor mel or de s
legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

1T Pentru toate categori i laer idesecovnosrt rauscitgur asia ce
interventi. iTn caz de incendi u, di mensi onat e

f 1In toate cazurile este obligator i e asigurarea a @ cpabtice lalu i Tn
persoanelor cu dificultat:i de depl asar e;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

f Stationarea vehiculelor atat -Mmepdrianpiuil, |cuétr a
ti mpulofamicit i cl adi r i laradrumurdor pulaiceffiecare unifate a f
avand prevazute lai inpayriiordé opiarcel ati e, 1T nc

f Se va asigura numarul de parcaje conform pre

ale prezentulu i regulament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR Tip UTR Hmax Rhmax
UTR Ferma zootehnica-s upr apusa pglndici reco|P 3m
10a arheologic si zona d|cfproiectului tehnic

de specialitate

UTR Zona industriala —Parc Fotovoltaic, Conform PUZ P+1 8m
10b suprapusa peste it

s
protectie aferenta

UTR Unitate industriala (fosta ferma agro- Indicir ecomand{P 3m

22 Zoo), suprapusa pest e | cfproiectuluitehnic
zona de protecti e af|despecialitate

* Cu exceptia cladirilor s instalatiilor tehnologice
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

T Volumele construite wvor f i csa rngd tee rsuil zo@mevo
vecinatatile imediate;

1T Fatadelei pase si |l aterale vor fi tratate arh
pri ncipal a;

M1 Volumetria: simplitatea volumel or, adecvarea sca
directiile dienstcearpee rvwelpwnulin relatie cu cad
insereaza, armoni zarea modul ui de acoperire,
evitarea impactul ui vi zual al unor |l ucrari t o

1 Se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, port ocaliu, mao, albastru,
verde etc.) pentaru. fDhomdasrayluldd ad watdeerli zar e va
propuse pentru finisajulf at adel or .

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

1 Toateconstructiil etewomir sfau rraecalridlaitteaedlitarer et el el
f Tncazul al i ment &r i i cu apa 1n sistem propriu S
competent e care administreaza resursele de apa;
f In conformitate cu directivele europene, 1in zonele in care existd sistem de
alimentare centralizat a cu energie termic & se recomanda ca s noile imobile s a fie

racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regen erabile

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
UTR 10a, UTR 10b, UTR 22:

T se vor pr ev eakdatie mediea, ntcau ir ol d @ lupgul dinnitelart i e,
incintelor care reprezinta totodatsai lumiitiatdie
teritoriale de referinta.

T Pentru T mbunatatirea microclimatul ui S i pent
impermeabilizarea terenului peste minimu m necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
UTR 10a, UTR 22:

1 Gardurile spradstrbhdada mkerase de | a aliniame
avea 1T nal t i mx0d metre vomazea unnsoclu opac de circa 0.60met r i s
vor putea fi dublate de gard viu; gard ur i I e di ntre proprietat.i
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transparente dublate cugardviusau e x cl usi v gard viu Si VvoOr ave
de 2,20 metri;

f Nu sunt admise T mprejmuird.i din balustrii sau
T Portile de intraredevati hi amentr apentffrag aa per |
vehiculelor tehnice Tnainte de ad mi t er ea | or in incinta, pent
circulatia pe drumurile publice.
UTR 10b:
T Conformst udi il or si nor mel or de specialitate av!

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR | Tip UTR POT | CUT max
max
UTR | Ferma zootehnica - I ndi ci r e c| 50% 0.50
10a suprapusa pe s saucfproiectului
arheol ogi ¢ si z|tehnicde
protecti e af gspecialitate
UTR | Zona industriala —Parc Conform PUZ 80% 1.00

10b Fotovoltaic,
peste sit arh
zona de prot €
aferenta
UTR | Unitate industriala (fosta || ndi ci r e c|50% 0.50
22 ferma agro-zoo), sau cf proiectului

suprapusa pe qtehnicde
arheol ogi ¢ s i|specialitate
protecti e afere
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ZONA PENTRU TURISM, AGREMENT SI ACTIVITATI CONEXE: UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR
4d, UTR 4e

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Sunt zone noi propuse,T N veci naluiddapap d nutcriwwuw dezvol tarea turi s

Reglementarile generale pentru aceste zone sunt instituite de Legea Apelor nr.
107/1996, Ordinul Ministrului Dezvolt arii Regionale si Turismului nr. 1204 /2010, legisla tia
specifica de mediu.

Autorizarealucr ari | or de construire Tn interiorul
numai pe baza avizelor institu tiilor mai sus mentionate.

Autorizarea oricaror constructii de tipul debarcade r, platforme, scari si rampe de
acces, panouri de delimitare, etc., se vor face conform avizelor Administra tiei Nationala
»Apele Romén e & Agentiei de Protectie a Mediului.

UTR4a- Agrement S i turisimnpeomal db Ppuo-Siuit
arheologic Cetatea Noviodunum

UTR 4b —Trup 15- Agr emen't p e riimsupraplis peDsitul arheologic - Cetatea
Noviodunum

UTR 4¢c —Trup 16 - Agr ement pe maflludat Dumaegbha de
arheologic Cetatea Noviodunum

UTR 4d —Trup 10 - Turism pe malul lacului Gorgonel —suprapunere pe siturile arheologice :
Locuirea romana, Mal ula Uascawlcueia -SZaoonnau f/o sG oerl
» Mal ul Saeno Qorgdnel —La Vie”

UTR 4e - Servicii cu rol de promovare sau cons er vare a vestigiil(
peste situl arheologic Cetatea Noviodunum

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 4e:

T Dot ari turistice: pensadatunde wvadc¢ antistottuti le b mg al c
usoar e

1 Pavilioane din structuri usoare cu r ol de promovare sau ¢c
arheologice: expozi t i i , eveni mente culturale, etc cCq
comert in | egatura cu siturile arheologice

cafenea, bistro
i Platforme eve nimente
T atii verzi amenajate

UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d:

1 Pavilioane din str uct ur i cuud deapromovare sau conservare a vestigiilor

ar heol ogi cieevenimente cuturdlej etc. , care pot include sp
comert T n | egdaheaoagiccue ssiit/pardiwmalsipménti are publ i
cafenea, bistro

1 Camping

1 Debarcader

9 Platforme evenimente

1 Spatii verzi amenajate

T Circulatii pietonale si ocazional <carosabil e

f Zona amenajata pentru pescuit

T Zona pl aj a

UTR 4d:

1 L o c uindiideale

1 Pensiuni

1 Moteluri

9 Dot ari de alimentare publica: restaurant , bi

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d:

1 Camping
1 Grupuri sanitare
i Vestiare

1 Parcaje
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c:

1 Oricefeldeconstructi e care necesita fundare
UTR 4e:

1 Pe situl arheologic Noviodunum sunt i nt er zi se orice construct:i
negativ vestigiile arheologice

UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4d:

1 Activit & tproductive;

9 Activitati agrozootehnice;

1 Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

1 Unitati comerciale - materiale de ¢ onstructii si piete agroalimentare;

91 Depozite de orice natur g;

1 Zone gospodarie comunala, cimitire;

T Orice fel de | ucr anuluicalegpotduredadegradaea peisguluti,e r e
di sparitia vegetatiei S i poluare vizual a.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 - 7 : Fara obiect
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:

¢ 1n interiorul UTR-urilor suntper mi se doar circul atii pi etona
deveni carosabiledoar pentru T ntretinerea tehnica a zo

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:

T Pentru spatiile culciteuunipdde paccae evoma &9i gnpr s pat
expunere;

T Pentru spatiil e de raacgte wnioe detparcars pentrw 40 -20glé g u
persoane

1T Pentru spatiil e de le baradeearcarsla 10Voouri dexazareg ur a
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:

UTR Tip UTR Rhmax | Hmax
Agrement si turism pe malul Functiuni ex p
UTR 4a Dunarii i n zona .d e [ / promovare am
a f e r eSituludarheologic
Cetatea Noviodunum Functiuni tu P 3m
Agrement pe malul Dunarii, Functeixupnoiz i t =
UTR 4b suprapus pe situl arheologic - / promovare 4m
Cetatea Noviodunum Functiuni tuP 3m
Agrement pe malul Dunarii F . .
UTR 4c aflat Tn zona d/unc'g|un| exp
sitului arheologic - Cetatea promovare 4m
Noviodunum Functiuni tuP 3m
UTR 4d Turism pe malul lacului P42 9Im
Gorgonel
Servicii cu rol de promovare F . .
UTR 4e sau conservare /unct|un| exP 3
turistice suprapuse peste situl promovare m
arheologic Cetatea Noviodunum |Functi une t uP+1 6m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:
T Se vor fol osi materi al e, nmdmanmatl e : | e mn, pi at.
9 Finisajele exterioare vorintegra constructiile Tn peisaj
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:
T Constructiirlecmrodatse Iva rr, pentalla seledta devkisdréat ar e
de ape menajere direct Tn Dunare sau Tn | acul
1 Toate nole bransamente pentru electricitate gi t
ngropat;
T Seinterzice di s gaaantemeklr TY-6 aff @alf iat Si a antenel
tel efoni;a mobil a

¢ Tn conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobil e sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4d, UTR 4e:

S A C C E A

9 Pentru constructiile de turism —min50%s p at i ia meeraj iplantate s i

1 Perntruconstructi i |-emnB@bo csuplattuiria ver zi amenaj ate si
T Speciile de plante wutilizate vor fi adaptat e
S i a pos i bunhdakilitata t i i de i
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
UTR 4a, UTR 4b, UTR 4c, UTR 4e:
1 Tmprejmuirile vor fi realizate din gard viu
UTR 4d:
f Tmprejmuirile spre stradada vor avea Tnalti mea
socluopacdemax0, 60 m sieal pabhemwmndi sau transparenta
cu gard viu.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Tip UTR POT max CUTmax
UTR 4a| Agrement si turism pe malul Functiuni |30% 0.30
Dunariiinzonadepr ot ecti e |expozi i on
a f e r eSitdludarheologic Cetatea promovare
Noviodunum Functiuni 30% 0.30
UTR 4b | Agrement pe malul Dunarii, Functiuni |30% 0.30
suprapus pe situl arheologic - expozition
Cetatea Noviodunum promovare
Functiuni 30% 0.30
UTR 4c | Agrement pe malul Dunarii aflat in Functiuni 30% 0.30
zona de protectie|expozition
- Cetatea Noviodunum promovare
Functiuni 30% 0.30
UTR 4d| Turism pe malul lacului Gorg onel 30% 0.90
UTR 4e| Servicii cu rol de promovare sau Functiuni 30% 0.30
conservare a vestilexpozition
suprapuse peste situl arheologic promovare
Cetatea Noviodunum Functiune |35% 0.70
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ZONA CAIl DE COMUNICATIE NAVALA SI AMENAJARI AFERENTE: UTR 8, UTR 23

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR23-Zona de activitati portuare afl at par
Cetatea Noviodunum

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

UTR 8 - Portul Isaccea, amplasati n af ara zonel or de protectie a n
arheologice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 8, UTR 23:

T Amenaj ar i port uardecuris piencsitfailcaet i i de zoseedanal i z al
Tncarcamrelfad es cai transpontormarfegisl atiei I
normati velor in vigoare;

T Servicii publ i ce S i de i nteres gener al conm
maritime;

T Amenajari, lucrari de terasamente sil isnifrast
pentruasigurareas ecur i tatii transportul ui mar i ti m;

T Lucrariotce impariva pol uar i i (ziduri antifonice,

antipoluare etc.).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR 8, UTR 23:

T Spatii ver zi a me n a jibaré¢ ezulate dinsmopdul def oegnezdree |
a incintelor, necesare Tmbunat ati rii calitatidi medi ul ui S
condit i a ca acestea sa nu influenteze circul at.]
urmeaza a f;i ampl asate

1 Parcaepentru salariati si pentru cal atori

1 Pentrutoateconsteucinstal atiile si amenajarile afe
acordurile de prdetleqgtiisd agpeaciifni cvatgemar e
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 8, UTR 23:
1 Seinterzic or i ce wutaifleicz &raif ammdnyensa n adri eniposibie &8 23 i | e
ulterioare de modernizare sau extindere, conf
T Se interzic pe terenurile vizibile din circul
ariavizibi | @a | a aterizare asrii ddeec othatrerni: aldge,porii ¢ s
degradat e, amenaj ar. de santier abandonat e,
constructidi degradat e, terenur.i l' i psite de v
meteorice, depozite de deseur i etc. ;
I Amplasarea inincinta uni tatil or a umer pc omsthrak cutriai acca i
desfasurate pot produce poluare peste nor me

incendiu/explozie
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - 7:

UTR 8, UTR 23: conform studiilor de s pecialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

UTR 8, UTR 23
T Conform studiilor de specialitate si a nor malt
1 Sevaasigura accesul dincirculat i a publ ifdd& cmeret rpiar cel a

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR 8, UTR 23
T Conform studiilor de specialitate si a nor malt
1 Sevaasigurastg i onarea autovehiculelor pe paircel el e
public;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR 8, UTR 23
T Conform studiilor de specialitate gsi a nor mat
UTR Tip UTR Rhmax Hmax
UTR 8 Portul Isaccea, amplasat in afara zonelor de Conform P+1 6m

protecti e a rmosnu nae adtéadgioe | PUZ

UTR 23 | Zona de activitati portuarea f | at par ti P+1 6m
de protectie a sitului a
Noviodunum
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR 8, UTR 23:
1 Conform studilorde speci al itate si a normativelor aviz

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
UTR 8, UTR 23:
1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Sevor r acor date | a r et
edilitare
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE
UTR 8, UTR 23:

1 Se vor respecta obligatoriu, pentru toate categoriil e de constructi. c
mini male de spatii verzi precizate | a capitol

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
UTR 8, UTR 23:

9 Conform studiilor de specialitate a vizate conform legii

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Tip UTR POTmax | CUTmax

UTR 8 | Portul Isaccea, amplasat in Conform PUZ 20% 0.50
afara zonelor de
mo nu me nt edtwilor s

arheologice
UTR23|Zona de activita 20% 0.40
partial Tn zona
sitului arheologic Cetatea
Noviodunum
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ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA: UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR
21, UTR 24, UTRR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

UTR13 -Trup4,zona idoedn!| rt@aza&arvor apa, ampl as at
siturilor arheologice Tn zona de Sud a s¢g

UTR 20 - Trup 12, zona t ebdi ciestbaatie de supragprapsar ep,e s
arheologicsi zona de pr otlsacceaii dlecapola € ENetcar opo |l a t
lalsaccea-La Dout Movil e

UTR 21 -Trup 13, zona t ebdi kit tandepempare, supr apusa
arheologicsi zona de pemottBacceaiil dlecaofoeC/Necr opol a t
lalsaccea-La Dout Movil e

UTR24-Trup1l6,zona statie de mampltasata Qazebdg
siturilor arheologi ce din partea de Est a orasul ui

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.

UTR 14 -Trup5,zona t e h-eid¢ ¢ ip wtrratf amplasat in amplasat in afara zonelor
de protectie a monumentelor si a siturilor

UTR18 -Trup9,z ona t eehdiilcied taatai e d eamplasatphampiasatin afara

ar hec

zonel or de protectieaasmonmumeéotrelaoheol ogi ce

R-reuneste zonele dispersateaipentanr @, edhinpamd etre o

UTRuri
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR R:

f Constrwuctii, i nrsitadeantiriu sac hainpeairag aedi | it ar a;
f Captari de apa, ,=Zer@darededap@gompar e

T Postwuri/ statidi de transformare

1 Centrale termice
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Stade iregl are/ masurare gaz
Antene gsm
Ret elhreco-teei | i t ar e ( ap atelefone,gaz)termaobicare), | e a

Costructent e af etr el ekdiitaret ehni co
Statie de epurare

=A =4 =4 -4 -4 4

Depozitede car burant.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTRR:

1 Sevorasigurazoneledepr ot ecti e prevazuteaeprin nor mel e

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTRR:

T Pentru incintele situate T n zone rezidenti al e
rnsc tehnologic piimproaducr oacti e orturdetpe i sau |
care | e genereaza;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 -7
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR R:

9 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR R:

1T Accesele se vor dimensiona conform cerintel ol

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR R:

1T Stati onmdroea&hacul el or pentru admiterea 1Tn in
spatiului circulatiei publ i ce;
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR TIP UTR Rhmax | Hmax
UTR 13 | Zona tehnico edilitara-r e zer vor | I ndici re(P 3m

ampl asat 1 n z o ns#turildre | sau cf proiectului

arheologice tehnic de

specialitate

UTR 14| Zona tehnico - edilitara—put for g I ndici re(P 3m

amplasat in amplasat in afara zonelor de | sau cf proiectului
protiecta monument el o] tehnicde
arheologice specialitate

UTR 18| Zona tehnico - edilitara - statie de I ndici regP 3m
pompare, amplasat in amplasat in afara | sau cf proiectului
zonelor de protectie a monumentelor si | tehnic de

a siturilor arheologice specialitate
UTR 20| Zona tehnico - edilitara - statie de I ndici redP 3m
pompare, suprapusa peste situl sau cf proiectului
arheologic si zona de protectie tehnic de
aferenta specialitate
UTR 21| Zona tehnico - edilitara - statie de I ndici redP 3m
pompare, suprapusa peste sit sau cf proiectului
arheologic si zona de protectie tehnic de
aferenta specialitate
UTR 24| Zona statie de masurare a gazelor, I ndici redP 3m
amplasata in zona de protectie a sau cf proiectului
siturilor arheologice tehnic de
specialitate
R Zona tehnico edilitare P 3m

ARTICOLELE 11 - 14:
UTR 13, UTR 14, UTR 18, UTR 20, UTR 21, UTR 24, UTR R:

1 Conform studiilor de specialitate avizate conform leg i

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR TIP UTR POTmax | CUTmax
UTR 13| Zona tehnico edilitara—r ez er v o1 50% 0.50
amplasat T n zona de

siturilor arheologice
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UTR 14| Zona tehnico - edilitara—put f or 50% 0.50
amplasat in amplasat in afara zonelor
de protectie a monu
siturilor arheologice
UTR 18| Zona tehnico - edilitara - statie de I ndici r edb50% 0.50
pompare, amplasat in amplasat in sau cf proiectului
afara zonelor de protectie a tehnic de
monumentelor si a siturilor specialitate
arheologice
UTR 20| Zona tehnico - edilitara - statie de I ndici r edb50% 0.50
pompare, suprapusa peste situl sau cf proiectului
arheologic si zona de protectie tehnic de
aferenta specialitate
UTR 21| Zona tehnico - edilitara - statie de Indici recomandat i | 50% 0.50
pompare, suprapusa peste sit sau cf proiectului
arheologic si zona de protectie tehnic de
aferenta specialitate
UTR 24| Zona statie de masurare a gazelor, I ndici r edb50% 0.50
amplasata in zona de protectie a sau cf proiectului
siturilor arheologice tehnic de
specialitate
R Zona tehnico edilitare 50% 0.50
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G - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIRE $I CLADIRI ANEXE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZonaGr euneste toate functiunile care agpsarvidii n go
de salubritate .
1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)
1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica
1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1 Cimitre g cl adiri anexa:
f Capel a rmo;rt ua
1 Mausoleu, osuar;
9 Circul a tarosabile;
1 Parcaje;
T Circul ati:i pietonal e;
T Pl antatii;
f Pavilion pentru administratie, depozitare si
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
1 Sevaasiguraconf orm nor mel or , o 5.melii; de protectie
1 Sevaasigurapentunoile ci mi tire o suprafata bruta de
veci care va include locul de vecipropriu -zi s, spatiile plantate si
pietonale aferente;
I Sunt admis e cai de <circulati e rutiera pentru uz
accesibili t atii catre locurile de veci
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
T Se interzice densificarea cimitirelor exi ste
vegetati ei dtoransad awceleg perimetele e

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE4-7:f ara preci zar.i

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

1 Se va asigura accesul in incinte numai directdintr -o ci rcul ati e publ i ca;

1 Sevoras gura circulatiile carosabi H5%%dni pietonal
suprafata totala a cimitirului,;

9 Accesul la capela mortuara se va asigura printr -o circulatie de minim 3.5 metri

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

f stationarea avuetnotvreuhi &dithiett ®ereap T n incinta se
spat iculrwiu publice sé vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare;

T locurile de parcare vor fi asigurate T n afar .

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR Rhmax Hmax
G P 4m

*cu exlkc@pasalui de cult

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T Se va tine seama de caracterul sobru al funci/

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

f Se vor asigura puncte de apa;

f Sevaasiguramn spatiu de depoofziiltiatree sai fd oalitloorr des e
1 Sevaasigkra col ectarea gi evacuarea rapida a ape
T ITn cazul alimentari. cu apa 1Tn sistem prop

competente care administreaza resursele de aj}
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

1 Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in principal pe limitele orientate spre
zonerezident i al e.

T Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile pri
proporthemdB ®i din suprtiaufuiat a totala a cim

T Pentru 1T mbunatiataitrudasi miscir opcelntru protectia c
i mpermeabilizarea terenul ui peste minimum ne«

T El ementele fixe de mobi | ilepublicului $eaansulbbidonas pat i i |

caracterului zonei

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

f Tmprejmuiril e s pr-epace$au @acé vovfotrataté arhitesterahin
mod di scret, potrivit functi umeétideasemehead T nal t
acestea vor fi dublate de gardurivisau de vegetatie de aliniament
1 Sevaaca da atentie modul ui de tratare arhitectu

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR POT | CUTF
G 10% 0.2
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V - ZONA SPATII VERZI
GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
ZonaVcuprinde toate categoriile de s pAagsteaisunpl ant at
parcuri,scuarur i publice, baze sportive, terenuri Tn aete
1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)
1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica
1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului
regulament.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
T Spatii pl antate amenajat e;
T Circulatii pietonale din care unelepatiail onal
pl antate sidegapa;zilo
1T Trasee pietonale si cicliste;
f Mobilier wurban, jomemrsaj ddii hmént r u
1 Pavilioane cu utilizaremdatieci pi daldi mant aui di p e
si activitati culturale (spatii expozitional ¢
1 Adapostursangtapeyispati.i pentru administrar e
1 Parcaje;
1 Terenuride sport 1Tn aer | iber cu/fara aedexe supor
T Unitat. de practicare a sportul ui de timp |
usor, avand soapestlasamé@xepecializata (arte n
amenasporitive (spatid.i deschise), agrement gi
T | nst gpéntut divertisment
1 Parcaje
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
T I'nterventiile asupra apestandzOnédéosantvardd aug
195 din 22 decembrie 2005 privind protec t i a meeabpectiV al Legii 24/2007
privind reglccememitatrrear sa @wapatiilor verzi din
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1 Seinterzicoriceschimbari ale functiunilor spatiilor ve
1 Seinterzi ce taierea arborilor f aabditatggut ori zati a a
1 Se interzice conversia grupurilor sanitare 11
1T S interzic orice intelrowrenstii inocrammeel ocro nitnr avviigno

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 - 7: Conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

1 Conform studiilor tehnice de specialit at e avi zate conform | egid.i
conditionar.i
0 Sevaasiguraa cesul din circul at i iohakecargsabltel i ce a
(pentru Tntretinere, aprovizionar e, dr um
principale S i s e vV a agBagora bl oc amoeda caocr

neautorizat al publicului;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

1 Parcajelesevordimensiona si di spune 1 n afcaformmnamelorc ul at i i
specifice si proiectelor de specialitate | eg:

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

v Parcuri si scuaruri P 3m
Baze sportive P 3m
terenuri sport P 4m
Parc distractii P 3m
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1 Conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii cu ur mat oar e
conditionar.i
o Aspect ul constructidilwlr mat vraalregporatamf dne
cu spatiile plantate.
0 Se vor utiliza materiale locale.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
1 Conform studiilor tehnice de specialitate avi zat e conform | egii, cu

conditionar.i
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o0 Este neces an aistemuui dencdlectare a apelor meteorice n
bazine decorative pentru a fi utilizate p
0 Se interzice amplasarea retiéluani mrate ¢giulbilti &
di stributie a cur ent ueéaliniament, peelementcede pe pl a
fatada ale imobilelor ori pe alte el ement

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T

=

Pl antatiil e 1 nadonforen nameelovspecificel gertrp fiecare categorie

de spatii pl antat e;

Serecomanda,aseutliza specii | ocale adaptate conditi/i
Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate
parcarre fsii tvlbconjurate de un gard viu de 1, 20
Se recomaprdanuoni l e ide g$mpeacidalsiazadt e pe catego
interzice folosirea speciilor periculoase (ci
Se va utiliza relieful existent al ter enului

Se vor valorifica si i nt egr a coperiri arlzedlagivel a me n a |
Tematica parcului va fii Tn |l egatura cu istori

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T

Conform studiilor tehnice de specialitate a
conditionar.i
o ITmprejmuirile spre strada v,50metddinecare 1 nal i |
unsod u opac de 0,60 m si o parte transpare
o Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ]
fieprinparapet de 0, 60 metri . Tnaltime, fie pri
odist ant a de mi niitereno valfi caboratncel minimum 0,10 metri
sub nivel ul par¢ti.i superioare a borduri.i
provocata de scur gietnaeea pamantul ui pe

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

v Parcuri si scuaruri 15% 0.15
Baze spotive 50% 0.50
terenuri sport 10% 0.10
Parc distracti.i 30% 0.30
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TDS - ZONA PENTRU TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

1 Pentru zonele unde este identificat sit arheologic, orice interventii de
construire vor putea fi incepute, doar dupa ce a fost realizata descarcarea de
sarcina arheologica (sapatura arheologica preventiva)

1 Pentru zonele de protectie a siturilor arheologice, orice interventii de
construire pot avea loc doar cu supraveghere arheologica

1 Pentru zonele unde sunt situri arheologice si in zonele de protectie ale
acestora, se aplica si prevederile subcapitolului 5.1 ale prezentului

regulament.

Zona este alcatuita din unitati militare, uni
l a delimitarea unitatilor tetietooiadleel deat etzarih
n prezent.

Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor
in care sunt incluse. In caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face
in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

At ori zarea constructiilor din zonnfotmitatecu dest
cu Ordinul MLP, MI, MAN, SRI nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatii lor
tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

Dinconsiderenteur bani stice unitatile care necesita
vizibilitwotfilimpgrmejimuietie spre strada cu un gard t
maxim 2,20 metri di n care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa
250 metri de un al doilea gard de Tnaltimea si o
fiind di spuse plantati:i dense de arbori gsi ar bus

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTCCLELEL —14 : fara precizari

UTR Descriere RH* Hcornisa*
Z o n antrypterenuri | Indicir e c 0 ma n ¢ 6m
cu dest i nat| saucfproiectului
TDS A P+E
special a tehnic de
specialitate
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SECTIUNEA 11I: POSIBILITZ\TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR Descriere POT max | CUT max (mp ADC/
(% teren) mp teren)
TDS Zona pterenurrcw Indici 50% 1.50
destinatie recomand g
cf proiectului
tehnic de
specialitate

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
119



L O | Il S A C C E A
IV.  PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea functpiroontaerjiair eactpwasliebi it pent o
vitoare a |l ocalitatii se impun urmatoarele restric

TA-TERENURI AGRICOLE

TF-TERENURI FORESTIERE

TH-TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TP—-ZONE NATURALE PROTEJATE

TN-TERENURI NEPRODUCEIV

TC-TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNI CATI E
REGULI GENERALE :

Autorizarea constructiilor Tn extravilan se f
stabilitede | egi sl atia T n vigoare.

Utilizarea pentru construct i i miele terioriuRinur i | or
admini stratise ploadteagalcei numai cu respectarea pr
baza unei documentatii de puribaamnciessnordepetring sRRUZ,r ic

Pentru ampl asar ea f er meihdostrial sei, eax pcl oonasttarru cltoiri |
potproduceefectede pol uare a mediului, amplasamentele se
l egi i de autoritatilspectwbi |l itate Tn domeni ul re

Pentru orice constructi e car e prin functio
poluanta, servicii.i pol uaentued i ceitic .p)a dpuoraitie, aadnupclea spart
mica de 1 km de |l iziera padurii, sadorva obtine av

Autori zar ea executarii construct inafurale, T n p a
precum si 1Tn celelaltes znoantei opnraot,e jdaetlei,midtea tien tpeorte
numa i cu avizul Ministerul ui Medi ul uit atAipeladre
admini stratiei publice | ocal e si organe de speci

Introducer ea de terenuri agricole in intravilan, in afara celor intr  oduse prin prezenta
documentatie se va face numai in cazur.i t emei
interesului public, pe baza wunor Pl anuri urbanistice zonal
asigurarear eal i zarii prealabile a uhfuiastruetetil g ad
atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivel

Seimpuneevitarea real i zari. de T mprej muir.i pentru p
acelecaz ur i in care se solicita Ti1mrpategijnauriirie add eareinn
aceste cazuri sunt permise doar T mprejmuiri din
sarma sau scandur a. Este interzisa utilpentur ea de
fundatii, pil oni sau allntal teilneenae ngt aer daulleu i g anrud up ouai t

de la cota terenului natural.

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Isaccea

Volumul I - Regulament general de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
beneficiar: primaria orasului | saccea
120



PRI M RRISAN L O I I S A C C E A

Anexel e agricole nu vor davekld smpp.r adete dasf
construita si nu vor avea mai mult de un nivel su prateran.

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extr avi | an ul$accea aw $ost | delimitate Tn
conformitate cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul pla ns e ITncadrare
teritoriul administrativ.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: ter
arabile, vii, livezi, pepiniere vitico | e, pomi col e, pl antati:.i de hamei
sere, solarii) focelse iecu ava@et atare nu fac parte d
pasunile Tmpadurite, cele ocupzottehnicae coameémajcdr i
pisciicode $mbunatatiri funciar e, drumuril e tehr
pl atf orsmealte islie de depozitare care servesc nevoil
care pot fi amenajate siitolasite pentru product

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de
Urbanism.

Autori zarea axetotasiiamaeoaj arilor agricol e ¢
pentru functiunile si Tn conditiile stabilite pr
Autoritatiislter agddmiin pubbicgatiozalde auwuomari,
autorizati ei de construire,afgegrcumdree ad es ucpornasftertueclt

evita prejudicierea activitatilor agricole.

Ampl asarea constructiil or ddnextravilao de clasa | pe te
si| de calitate, pe cele amenajate cu lucrar.i d e
cu Vvii S i l i vezi este strict i nter zi sa, cu exc.
agricol e, cu destinatee mbbet alt @, elesae bmetoaf,e alnit A
el ectrice de Tnalta tensiune, formemtae sé x plchatpa
titeiului S i gazul ui , conductele magi strale de

gospodarire a apealrer asisudes edmen de apa.

Pentr u ampl asarea fer mel eairndsuistex mlleat adar idoors targ
potproduceef ect e de poluare a mediului, amplasament el
|l egii de autoritatile abilitate Tn domeniul resg

Conform Ordonanta de urgenta nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor perman ente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, art 5 Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din
circuitul agricol a pajistil or

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele Tmpaduri te Iddcaea aa xXostrdelimitateam u | or a
conformitate cu zoni ficarea teritoriul ui admin
teritoriul administrativ.
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Suprafet el e T mpadur i tederiloreart. & dip Regulamentel\General de
Urbanism:

(1) Autorizarea elxcercugiarame rcajndsrtirlucrt ipe terenuri

este interzisa. I n mo d exceptional, cuwe avi zul
specialitate, se pot autor i z a numa i constructiile necesare
exploatarilor sifweiestbéereul Larampl asarea acesto
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mi ci
(2) Cabanel e sii asteamenstauctdestinate turismul
i ziera paduricloomf or mualaviMiuwmli sterul ui Apel or S i
Ministerului Agriculturii, Ali memulatiei si Padur
(3) Delimitareapejudet e a terenurilor cu destinatie forest
de catre de gapetieal i tate al e admini stratiei pu
judetene prin ordinul mi ni st r wllministruldi pgridulouri, s i pr ot
alimentatiei si padurilor.

Reducer ea suprafetei fondul ui fporrievsatti de r e sptrec
interzisa.

ITn mod exceptional, pentru constructi.i cu de
i mportanta dielbsekieéatric¢caundee, Tifnoarldra ,t esnosnide si
aferente acestora, conductele magistrale de transport gaze s i petrol, or i pentr
T mbunatatiri funci ar e, de gospodarire a apelor
ocupareade f i ni ti va de duldarestirdrralte scopun detaoaele silvice -cu
sau fara def seqmobde ac gprafdaurrm il egi sl ati ei 1Tn vigoar

Pentru orice constructi e car e prin functio
pol uant a, sneretc) poatd adugeoptejucai ci i padurii, amplasata
mica de 50 m de | i zi er a stpduditertiriale a agogitatvpablicebt i ne av

centrale care raspunde de silvicultura.
Conform Codul Silvic din 19.03.2008 (Republicarea 1 din 2015) art. 7 (4) Este interzisa
includerea padurilor in intravilan.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Terenuri | e afl ate per manent sub alpaecead fost e x t r av
delimitate Th conformitate cu zonificarea teritoriului administr at i v din cadr ul o
Incadrare 1n teritoriul administrativ.

Autori zarea executari. c o rlesninora alg cursutilmrde de or i
apa este interzisa cu exceptia lucrarilor de p
drumurilor de tr aversare a albiilor cursuriior de apa, precum si a |l wucrar.|

apelor.

Autorizarea exemehBronatecmari bas este per mi
admini stratiei publice de specialitate tdlor cu asi
respective T mpotriva inundatiilor, atméasapelor d
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suprafat ansi, sdwebtreerspectare a zonelor de protect

apa si fata de lucrarile de.gospodarire si de cao

ITn zonele I|ipsite de lucrari de consolidare
autori zarea constriubtiibor maporad aabe aapel or , Cu e
lege.

TP - ZONE NATURALE PROTEJATE

Terenurile aflate permanent sub ape din extrav ilanul or asul ui aulfasstac c e a
delimitate Tn conformitate cu zonificarea teritoriului admini stratiyv din cad
Incadrare 1n teritoriul administrativ.

Autorizarea executari. constructiilor de ori
apa emstteer zii sa cu exceptia lucrarilor de poduri,
drumurilor de traversare a albiilorcursur i | or de apa, precum si a lucr
apelor.

Autorizarea executari.i lucrarilor waia i onat e
admini stratiei publice de specialitabessiucui alk
respectiveimpotriva i nundatiilor, a masurilor de preveni:
suprafata si subterane, de ireesfpagcat adree nmaa |l zuan dleo rc
apa si fata de lucraril eaapeor. gospodarire si de ca

In zonele lipsite de luc r &r i de consolidare si amenaj ar e
autorizarea constructiilor 1Tn afare parlewviaazuwtre noh
lege.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Terenurile ocupate de zone neproductive di n ext r avi llsagteabu fastr asul ui

del i mitate Tn cadr ul pl ansei de ITncadrare in
constructiilor Tn acepeice azeme psevedeei tarretabi
vigoare.

Utilizari a d naigregate mimeralp,leto.at ar i

TC - TERENURI OCUPATE DE CAl DE COMUNICATIE

Terenurile ocupate de zone neproductive din extravilanul or asul uiaufoaccea
delimitateincadr ul pl ansei de Tncadrare Tn teritoriul e
Intocmit,

urb. Dana APOSTOL

urb. peisag. RalucaDU| CA
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ANEXE

ANEXA 1 - CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu ur mat oar el e act
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Cwil (Republicarea 1 din 2011) —cumo di fi caril e wulterioar e;

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul —cu modi ficaril e
compl et arirlee (uflotremai caapl i cabil a 25.06.2018) ;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice la Legea nr. 350/ 2001

Legea nr. 18/1991 (Republicarea 1 din 1998) a fondului funciar —c u modi ficarile
completarile ulterioare (fo208g actualizata aplic
Legea nr.50/1991 (Republicarea 2 din 2004) privind autorizarea execut a r i i constructi.i
unelemasuripentrure al i zarea cocmodt €l oAaril e si completar]

actualizata aplicabila 09.01.2019) ;

Legeanr.10/1995(Republi carea 2 din 2016) pri »dwmdmadilfiitcaareial
si doemparil e ulterioareapfoeama2a®buabDild®data aplic

Legea nr. 7/1996 (Republicarea 3 din 2015) privind cadastrul si publicitatea imobiliara —cu
modi ficarilagidie awdmpelrdtoare (forma actualizata a|

Legea nr. 107/1996 aapelor—-c u modi fi cari |l el sercompke{8prima ac
aplicabila 05.11.2018) ;

Legea nr. 33/1994 (Republicarea 1 din 2011) privind exproprierea pentru cauza de utilitate

publ-re@gublicata, cu modificarnifloe mai acd mmll @ tzart idl &
08.07.2011);

O donanta nr. 43/ 1997 ( R@rpdudord d rctaa em@mr ilv idndn rleAg@i8mu
cu modificarile si complact amil li g aulat eampil o xarad i ( fAor o

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drum urilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu

modi ficarile si conmprhaetaati el iudadted i aomlriec gdfiol a 29
Legeanr. 5/2000 privind aprobareaPlanul ui de amenaj are -8eterunhenaiu
alll-a- zone protejate —cu modi ficari (forma actualizata apl:i
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea | V: HRsdl{iceua unao ddief ilcoacrailliet soare;c ompl et aril e
HGR nr. 525/1996 (Republicarea 1 din 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de

Ur bani s m, cu compl et alteiichre —$§ior modiatitocati zat &u a
30.12.2014;
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Ordinul nr. 34/N/M 30/34 22/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, petru aprobarea
precizaril or privind avizarea documentatiilor
precum si a docuanemdrattriu |l wut dreihmarcea constructi.i
Ordi nul mi ni sterul Wil4s dreanttartui i apnrro.bat @/ 2Nor mel o
recomandaril or privind medtul mddi fvii@adrai lael spiopac
ulterioare (forma act2088);i zata aplicabila 31.10.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1297/2017 pentru aprobarea No rmelor privind
incadrarea in categoriadrumur i | or de i nteres national;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, constr uirea §Si moderni zarea drumuril or ;

Ordinul Ministrului Transporturilor — nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor teh nice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Norme lor tehnice
privind amplasarea |l ucraril olrateidii | §it aa epomi Isdralip
urbane si rurale;

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si Tfeallioxzarled agtidaziulrdrane

Ordin nr. 129 din 25.08.2016 - Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avi zaruwtaorsiizaar ea de securitate |l a incendiu si pr

Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelorgeneral e de apar ar e
Tmpotriva incendiilor;
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ANEXA 2 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL ORASULUI ISACCEA

ANEXEGOSPODARE$TI-construc;iiIe cu <caracter definiti\
adaposteasca ace,i vcoapil emseretcarfea cfunctiunii de
ampl asarea T n vecinatatea |l ocuinuei taakecdiunicé¢ $ o
distinctgoriilam a@méxel or gospodaresti, de regul a
bucatari.i dei vapratrygr ajnduwmwral e mar i, patul e, ma (
asemenea. In mod similar, sunbspedai égbi |l i ngi
serele,piscinel e si altele asemenea, (Legea 50/1991)
ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE - construct i i | e situate 1
izol ate in extravilan si iTndepartate de | ocalita
sa adaposteasca ma ®jnmd atebeger scuepdltee hunuru dlei alcestpra,
inclusiv ani mal e, pr erceunt esmp osrpaartd ip ep etnitmmpuu I c aczaamp
(Legea 50/1991)

ALINIAMENT -1 i ni a de demarcatie Toprieedameai pti pabdic
ALINIEREA CLADIRILOR-1 i ni a pe care sunt dispuse fatadele
poate coincide cu aliniame nt ul sau poate fi retrasa fata de
regul amentul ui . ITn cazul lroert rfaggted ide odll ii miad menti,
dintre aliniament si alinierea cladirilor este I
accesd or si a teraselor ridicate cu cel mult 0, 40
anterioara lucrarilor de terasamen

CONSTRUCTI I CU CARACTOEHR tPROYIi Z0RI Butorizate ca
natura materialelor utilizate, care, prin spec i f i cul functiuni.i adapost
cerintelor urbanistice Iimpuse de autdriimtidataga,pu
precizata siapde ncamstoruizm¢i De regul a, construc
realizeaza di hcéauerialaregi parmit demontarea r a
terenul ui l a starea initi al aest¢acnoateriale plasiice orimet al i ¢
altele asemenea) S sunt de di mensiuni reduse. Din
provizoriu fac par t e: chioscuri, tonet e, cabine, l ocur i
spatiil e publice, cor pfuirrimes is ip arneocul ra meutjealtatact piesratji n
asemenea. In sensul prezentei l egi reabi 2ar ea
aceleasi conditii Tn care se autorizeaza constr.L
CORNISA -partea superdi oianr aaf airedsisi ornamentat a, a z
avand rol ul de a sprijini acoperisul psei fdag aa 1
cladirilor, (www.dexonline.ro) In cazulAdimneéxi st e
inprezentulregula ment se va considera streasina acoperi g
DEMISOL (prescurtat: D) —ni v e | construit al cl adiriiuavand j
terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maxi mt
S prevazut cpuerfegriestdree ifmnchi dere perimetral a. D
suprateran al constructiei. Atunci ludeenui par dos
(carosabilului) dTnconjurator cu mai muslitded& | ur
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subsol sée Br nhomAoudl de niveluri s©®bDNoenatmadee al e c
siguranta |l a foc a constructiilor).

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durab ile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza:

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatea te ritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolur ilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destin  ate
protectiei civile, sup rafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor

si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamena jabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de prote ctie, (Legea
350/2001);

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrul ui etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita | a nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanel or a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise a le etajelor se include in suprafata construita,
(Legea 350/2001).

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

daca o constructie noua este edific ata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistic i (POT si CUT) se calculeza adauganduse
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

daca o constructie este edificata pe o parte de teren de zmembrata dintr -un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ans amblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii, (Legea 350/2001).

INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE -organsaua gani zati e (publica sau priv

activitati Cu car act ietrativetg € wwavldexonline.io) ur al , admin
COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = f il i era intermediara de depozit
ambal aje de comercializare, Tn cantitat.i reduse
magazinel or , care e tocal ceetrzal a, Tn zona mi Xt a
astfel de depozite pot asigura Si aprovizionar eé
SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE= servici il e publice care sunt
stabil esc pr i n n o stimge twuror Iccuwitoritor; Tl wod special termenul de
echipamente publice se refera | a sevevdeeonda | e pub
rezidenti al a-csrie scke od rstpieairs ar e, gr adideicartier, scol i
etc.

SERVICIDE | NTERES GENERAL (SAU SERVI CI | COMERCI ALE
asociat i care asigur a, c-profitt, r ao cloasrt g as agia nian dsei s

profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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P RI M RRISAN L O I S A C C E A
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit careia, intr -
0 zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interz isa

emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul
de proprietate sau de fun ctiunea propusa, (Legea 350/2001).

IMPREJMUIRI-constructiile definitive sau provizorii,
sau par cel e asupra <carora &exista forme de propri
impotriva intruziun ilor, realizate din diferi te materiale - bet on, caramida, pi at
met al , inclusiv sarma gh+4 mmpata prntni pdanpatbul sm
50/1991)

I NALTI MEA MAXI| MA-eA pCQLAMEl RInLORet ri si numiar de n
Tnalti mea maxi npa aamdurhi sfaatiadei , masurata Tntre t
l ucrarilor de terasament) si cor tefaggie sau | imita
MANSARDA (prescurtat: M) —spatiu functional amenaj at integ
constructiei. Gmarunkcl deeniwehur {9 9s Nprranadri aanea,e (SR
l a foc a constructiilor). 1Tn sennsaunls arrdeez eancteulleuis j
care respecta urmatoarele conditii suplimentare:
a) podul cva forsna un wrghi maxim de 60 grade cu planul orizontal,

b) podul constructi ei nu va depasi, 1Tn proiectdi
nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de
utilizare a t erenului, mansarda va contr i b ui cu cel mul t 60% din sup

ultimului nivel plin.

MOBILIER URBAN-e |l ement el e functi onal es astieg siaru odpeatoirialtda

car e, prin alcatuire, aspect, a nzpol naesi a rsea, u clooncfaelri:
Prin natura | or piesele de mobilier urban sunt as
se face prin | egare danstprlwcdtfiowdnel ad es dblet (ofny n d aa «
urbane, cu exceptia ererdgieani telreateaondrane. Facradg d eed i t
parte din categoria mobilier ur ban: jardinier
decorative, pergole, cabine telefon i ce si altel e asemenea, (Legea ¢t
PARCELA —suprafata de teren al ew makriabzate peitemen,t e sunt
proprietatea unuia sau mai mul tor proprietari,
care are un numar cadaegriastruée gde Ppuddriicé tiate f
constructiile sau amemaj anial s ae x patudc @d @ lpwenp sienzo k

(G.M—007 —2000).

PARCELARE-oper atiunea de proiectare urbanistica pri
saumaimul t or proprietat. funciare distincte, dest
concediioraru Vv an zerultate, (LdgeatcQ1991) o r

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA —sarcina i mpus& asupra unui i
utilitatea unui imobil avd nd un al t proprietar. Masura de proc
publ i ce nu poat e or fdé autoriganes decatcdacaer ekt e continut g
documentatiile de wurbanism aprobate (avéand drep

dreptului de proprietate), (Legea 350/2001).
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PRI M RRISAN L O I Il S A C C E A
SUBSOL (prescurtat: S) —ni v el construit al cl adisubiniveluaevand p
terenului(car osabi l ul ui) Tnconjurator cu mai mult de |
se considera nivel subt Q9 lor mdt icvondsa racgueant &
constructiilor).
SUPANTA-p|l anseu i nt edesospeé umasapmaimultelaturi f at &8 de T ncaper
in care este dispus, (P11899 Nor mati v de siguranta |l a foc a co
SUPRAFATA CONSTRUITA(SC)—s u pr a fnasttar wciot & | a nivelul solului,
descoperite ale parteruluicarede pasesc pl anul f atradeic,ard | plratdfeo re
Proiectia | a sol a balcoanel or a caror cota de
amenaj at sitnchiaegiialleer et aj el or s e i nclude 1n
350/2001).
SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) —sumas upr af et el or desf &dsur a
planseelor. Nu se iau 1Tn calculul suprafetei con
i ntdilmea | ibera de pana |l a 1,80 m, suprafata su
gararea autovehicolekbosauspphitilkeetdbstinate pro
bal coanel or, l ogiil or, terasel or d e s crelors e Si
necircul abil e, precum gi a podur il or rosalglaimenaj abi
incinta, sadereil ¢eroextuariede de protectie, (Legea
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA(UTR)-subdi vi zi une urbani $tiica a
administrativ-t er i t or i al e, del i mitata pe | i mogemtatecadast r

functional a dgii nmepufneltogliecavedere urbanistic si i
reglementarea urbanistica omogena. tUERdeereaee¢l ierm

pei saj cCu caracteristici simobhaueljtavpkut badast
parcelmaod sde <construire omogen, folosinte de a
constructiilor, regim juridiZ200l)al i mobil el or si mi
Prin ZONADEPROTECTIE-supr afata delimitata 1 nnipaomstult unor &
sau natural, alunorresur se ale subsolului, Tn jurul sau 1in
in care se instituie servitwtirudee upehitat @ agpu
val ori ficarea acestor r es @arcasralui gsaturallafarentt Zonelede pat r
de protectie sunt stabilite prin acte normative

amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate. (OUG nr. 7/2011,
art.1, pct 42)

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de prot ect i e, del i mitata
reperelor topografice, geografice sau wurbanisti
caracteristicle monument ul ui i stori c, dupa caz, prin car e
si punerea In valoare a monumentuluiistoric si a cadrul ui sau-d.Arhstruit

9. alin. (1) din Legea nr. 422/2001.

ZONELE PROTEJATE sau ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (prescurtate ZCP), sunt zonele
naturale sau construite, opografic,ncaré eupriad valewialg r af i ¢ ¢
pat r i moni u natur al si/ sau cultural S i sunt decl a
specifice de conservare a valorilor de patrim oniu —cf. Art. 1, alin. (2) din Legea nr. 5/2000

si OUG nr. 7/2011, nr. 43.
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PRI M RRISAN L O I Il S A C C E A
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI REZIDENTIALE —r e p r e meérviciiled publice de
proximitate, de i mportanta | ocal a, destinate pt
putea fi incadrate in UTR-ur i | e rezidentiale acestea trebuie

ur mat oaomrdiet i i

Ssa nNu gener ekgeelet ransportur

depozitarea af er enfsedest gasetnamai inantetiorulvcl ddidit i s

sa nu produca poluare fonic &, chimic & sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;

Conform prezentul ui regul amane, zbuetbrunekée deamp

tructuri de vanzare cu souapmaftatal mhedt drsudi 4Wda
l i ment dfica: panksthustar o, cofetari e, cafenea, bar
nitati de cazare turisti @adaamere) capacitate redus:ze

a
rezenta anex diarggrupgriuparmritt grvee)s este optional a si
sportul ui (UPS) de ti mpordti bacodpeartirtetudver g: av
nexe suport, sala specializata (arte martial e,
dimens i uni d(esspcahtiisie) , agrement si | oi sir

s
a
u
uni tati de practicare a sportul ui (UPS) de proxi
Y
a
a

servicii cu acces public: tiparioremgiemuildaof@diacm
centru afterschool, servicidi postale si de curi
(rel atii Dhcservicp CATVi(cal at i i cu publicul), agenti e
i mobiliara, agentie de pabBjicseeteavieciagentie matr
I T, salon de estetica si intretinere corporala
publ i ca, sauna ay-piejcing /sttautdd aoj ed e sht udi ou f ot o / v

bi blioteca / mediateca, servicid.i funerare etc

cabi net e pgentru profesionuliberale (Servicii profesionale) — cabinete medicale
umane sau veterinare, cabinete stomatologice, laborator de anali ze medicale, | aborator

individual de tehnica dentara, farmacii, cabinet
cabinet e contabilitate, birouri de consul tant a, bi
ateliere de arta, st udieo u rnit r fedotir qpgpar fdferidcoafar, s al oan
cosmetica, masaj, sauna, sol ar , et c)

mici activitat--atledef actountioerine, reparatii Tncal
tapiterie, curatatorie haine, repar aredeiramebi ect e
stablouri, oglinzi S i gemur i, tampl ari e, manuf ac

de zgomot sau emisii de orice fel, etc.
Intocmit,

urb. Dana APOSTOL

urb. peisag. RalucaDU | CA
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