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IMPOZITUL / TAXA PE CLADIRI - PERSOANE FIZICE

1. Requli generale

1.1 Orice persoana care are in proprietate o cladire situatd in Romania datoreaza anual impozit pentru
acea cladire.

1.2 Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de
drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreazd de concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosinta, dupi caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii
ulterioare altor entitd{i a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd asupra cladirii, taxa se
datoreaza de persoana care are relatia contractuald cu persoana de drept public.

1.3 Impozitul pe cladiri, precum si taxa pe cladiri se datoreaza catre bugetul local al comunei, al
orasului sau al municipiului in care este amplasata cladirea.

1.4 1In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta ce se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se stabileste proportional cu numarul de
luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. Pentru fractiunile
mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile din luna respectiva.

1.5 1In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta ce se refera la perioade mai mici de o lund, taxa pe cladiri se datoreaza proportional cu numarul de
zile sau de ore prevazute in contract.

1.6 Pe perioada in care pentru o cladire se plateste taxa pe cladiri, nu se datoreaza impozitul pe cladiri.

1.7 1n cazul in care o cladire se afld in proprietatea comuni a doud sau mai multe persoane, fiecare
dintre proprietarii comuni ai cladirii datoreaza impozitul pentru spatiile situate in partea din cladire aflata in
proprietatea sa. In cazul in care nu se pot stabili partile individuale ale proprietarilor in comun, fiecare
proprietar n comun datoreaza o parte egala din impozitul pentru cladirea respectiva.

1.8 Tn cazul persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil, impozitele si
taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare transferate in cadrul operatiunii de fiducie sunt platite de
catre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt Tnregistrate bunurile care fac
obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost incheiat
contractul de fiducie.

2. Definitii

2.1 activitate economica - orice activitate care consta in furnizarea de bunuri, servicii i lucrari pe o
piata;

2.2 cladire - orice constructie situatd deasupra solului si/sau sub nivelul acestuia, indiferent de
denumirea ori de folosinta sa, si care are una sau mai multe incaperi ce pot servi la adapostirea de oameni,
animale, obiecte, produse, materiale, instalatii, echipamente si altele asemenea, iar elementele structurale de
baza ale acesteia sunt peretii §i acoperisul, indiferent de materialele din care sunt construite, inclusiv
constructiile reprezentand turnurile de sustinere a turbinelor eoliene si fundatiile acestora;

2.3 cladire-anexa - cladiri situate in afara cladirii de locuit, precum: bucatarii, grajduri, pivnite,
camari, patule, magazii, depozite, garaje si altele asemenea;

2.4 cladire cu destinatie mixta - cladire folosita atat in scop rezidential, cat si nerezidential;

2.5 cladire nerezidentiala - orice cladire care nu este rezidentiala;

2.6 cladire rezidentiald - constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere folosite pentru locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.
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3. Calculul impozitului / taxei pe cladirile rezidentiale

3.1 Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul
pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,08% asupra valorii impozabile a cladirii.

3.2 Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determind prin inmultirea suprafetei construite
desfigurate a acesteia, exprimatd In metri patrati, cu valoarea impozabila corespunzitoare, exprimata in
lei/mp, din tabelul urmator:

IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI

VALORILE IMPOZABILE
pe metru pitrat de suprafata construita desfasurata la cladiri, in cazul persoanelor fizice - Art.457
alin.(2) din Legea 227/2015

VALOAREA IMPOZABILA
- lei/mp-
NIVELURILE Indexare conform art. NIVELURILE
APLICATE TN ANUL 491 din Legea nr. APLICABILE TN
FISCAL 2021 227/2015 (%) ANUL FISCAL 2022
Tipul cladirii Cu instalatii Fara Cu instalatii Fara Cu instalatii Fara
de apa, instalatii de de apa, instalatii de de apa, instalatii de
canalizare, apa, canalizare, apa, canalizare, apa,
electrice si canalizare, electrice si canalizare electrice si canalizare,
incalzire electricitate incalzire electricitate incalzire electricitate
(conditii sau (conditii sau (conditii sau
cumulative) incdlzire cumulative) incdlzire cumulative) incalzire
A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din caramida arsa sau din orice
alte materiale rezultate in urma unui tratament 1100 660 2.6 2.6 1129 677
termic si/sau chimic
B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cdramidd nearsd, din
vildtuci sau din orice alte materiale nesupuse 330 220 2.6 2.6 339 226
unui tratament termic si/sau chimic
C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau
cu pereti exteriori din cardmida arsa sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui 220 192 2.6 2.6 226 197
tratament termic si/sau chimic
D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn,
din piatra naturala, din caramida nearsd, din
vildtuci sau din orice alte materiale nesupuse 138 82 26 2.6 142 84
unui tratament termic si/sau chimic
E. In cazul contribuabilului care detine la 75 % din 75 % din 75 0% din 75 % din
aceeasi adresa incaperi amplasat la subsol, sumacare | suma care suma care | Sumacare
demisol si/sau la mansarda, utilizate ca s-ar aplica | s-ar aplica - - s-ar aplica s-ar
locuintd, in oricare dintre tipurile de cladiri o B < e aplica
o . cladirii cladirii cladirii < 1e e
prevazut la lit. A -D cladirii
F. In cazul contribuabilului care detine la 50 % din 50 % din 50 % din 50 % din
aceeasi adresa incaperi amplasate la subsol, la
demisol si/sau la mansarda. Utilizate in alte suma care | - suma care - - suma care | suma care
ST N . s-ar aplica | s-ar aplica s-ar aplica | s-ar aplica
scopuri decét cel de locuintd, in oricare dintre cladirii cladirii cladirii cladirii
tipurile de cladiri prevazute la lit. A -D

3.3

In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii

impozabile a cladirii se identifica in tabelul prezentat la punctul 3.2 valoarea impozabild cea mai mare
corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare.

3.4 Suprafata construita desfasurata a unei cladiri se determind prin Insumarea suprafetelor sectiunilor
tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol sau la mansarda,
exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scarilor si teraselor neacoperite.
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3.5 Daca dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci
suprafata construitd desfasuratd a cladirii se determind prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un
coeficient de transformare de 1,4.

3.6 Valoarea impozabild a cladirii se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona in care este
amplasatad cladirea, prin iInmultirea valorii determinate potrivit punctelor 3.2-3.5 cu coeficientul de corectie
corespunzator. Orasul Isaccea este localitate de rangul Il iar valorile coeficientilor de corectie pentru
fiecare zona 1n parte sunt: Zona A - 2,3 ; Zona B -2,20 ; Zona C -2,10 ; Zona D - 2,00.

3.7 n cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente,
coeficientul de corectie prevazut la alin. (6) se reduce cu 0,10.

3.8 Valoarea impozabild a cladirii, determinatd in urma aplicarii prevederilor punctelor 3.1-3.7, se
reduce 1n functie de anul terminarii acesteia, dupa cum urmeaza:

a) cu 50%, pentru cladirea care are 0 vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului fiscal
de referintd;

b) cu 30%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la data
de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta;

c) cu 10%, pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data
de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta.

3.9 1In cazul cladirii la care au fost executate lucriri de renovare majora, din punct de vedere fiscal,
anul terminarii se actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel in care a fost efectuata receptia la
terminarea lucrarilor. Renovarea majora reprezinta actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari de
interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezistentd mecanica
si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si,
dupa caz, alte lucrari de interventie pentru mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a celorlalte
cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand, in principal, cresterea performantei
energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii. Anul termindrii se actualizeaza in
conditiile 1n care, la terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de
valoarea acesteia la data Inceperii executarii lucrarilor.

4. Calculul impozitului / taxei pe cladirile nerezidentiale

4.1 Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2 % asupra valorii care poate fi:

a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referintd, depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de
referintd. In situatia depunerii raportului de evaluare dupi primul termen de plati din anul de
referinta, acesta produce efecte incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmaétor;

b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;

c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinti. In situatia in care nu este precizati
valoarea, se utilizeaza ultima valoare inregistrata in baza de date a organului fiscal.

4.2  Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati din
domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii
impozabile a cladirii.

4.3 1In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculati conform prevederilor punctului 4.1,
impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile determinate conform procedurii
de calcul prezentata la punctul 3 - Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale.

5. Calculul impozitului / taxei pe cladirile cu destinatie mixta
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5.1 1In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeaza prin Insumarea:

a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform procedurii de calcul
prezentata la punctul 3 - Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale

b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicatd prin declaratie pe
propria raspundere, prin aplicarea cotei mentionate la punctul 4 - Calculul impozitului pe
cladirile nerezidentiale asupra valorii impozabile determinate potrivit procedurii de calcul
prezentatd la punctul 3 - Calculul impozitului pe cladirile rezidentiale, fara a fi necesara
stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la subpunctul 4.1.

5.2 In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfisoard nicio
activitate economica, impozitul se calculeaza conform procedurii de calcul prezentata la punctul 3 - Calculul
impozitului pe cladirile rezidentiale.

5.3 In cazul cladirilor cu destinatie mixta, cand proprietarul nu declard la organul fiscal suprafata
folosita in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de
0.3% asupra valorii impozabile determinate conform prevederilor procedurii de calcul prezentata la punctul
3 - Calculul impozitului pe cladirile nerezidentiale.

6. Declararea, dobandirea, instriinarea si modificarea cladirilor

6.1 Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate
cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

6.2 In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia sa
depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator.

6.3 Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire,
data Tntocmirii procesului-verbal de receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminarii efective a
lucrarilor;

b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu

obligativitatea intocmirii procesului-verbal de receptie in termenul prevazut de lege;

C) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in autorizatia
de construire si pentru care nu s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii, la data
expirdrii acestui termen §i numai pentru suprafata construitd desfasurata care are elementele structurale de
baza ale unei cladiri, 1n speta pereti si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii
termenului prevazut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucrarilor, precum si suprafata
construitd desfasurata in raport cu care se stabileste impozitul pe cladiri.

6.4 Declararea clidirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autorititilor
administratiei publice locale reprezinta o obligatie legala a contribuabililor care detin in proprietate
aceste imobile, chiar daca ele au fost executate fara autorizatie de construire.

6.5 1In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis in cursul unui an fiscal,
impozitul va fi datorat de persoana care detine dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie a
anului fiscal anterior anului in care se instraineaza.

6.6 1In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrald sau partiala a folosintei, care determina cresterea sau diminuarea
valorii impozabile a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia sa depuna o noud declaratie de
impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de
zile de la data modificarii respective, si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii Incepand
cu data de 1 ianuarie a anului urmator.
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6.7 In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia si depuni o noui declaratie de impunere
la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la
data demolarii sau distrugerii si inceteaza sd datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

6.8 Daca incadrarea cladirii in functie de rangul localitatii i zona se modifica in cursul unui an sau in
cursul anului intervine un eveniment care conduce la modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se
calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

6.9 In cazul cladirilor la care se constata diferente intre suprafetele inscrise in actele de proprietate si
situatia reald rezultata din masuratorile executate in conditiile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in
vedere suprafetele care corespund situatiei reale, dovedite prin lucrari de cadastru. Datele rezultate din
lucrarile de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciard, iar
impozitul se calculeaza conform noii situatii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care se
inregistreaza la organul fiscal local lucrarea de cadastru, ca anexa la declaratia fiscala.

6.10 In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durati a
acestuia se aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in

care a fost incheiat contractul;

b) in cazul incetarii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, incepand cu data

de 1 ianuarie a anului urmator incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente

similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

C) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a carui

raza de competentd se afld cladirea, in termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing

sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea
bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotitd de o copie a acestor
documente.

6.11 In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de o luna, titularul dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local
pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii n vigoare a contractului..

6.12 In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unor contracte de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana de drept public
care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia sa depuna o declaratie
la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractelor, la care
anexeaza o situatie centralizatoare a acestor contracte.

6.13 In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosintd care se referd la perioade mai mari de un an, titularul dreptului de
concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local
in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului §i datoreaza taxa pe cladiri incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator.

6.14 In cazul unei situatii care determind modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza
taxa pe cladiri are obligatia sa depund o declaratie la organul fiscal local in a cérui raza teritoriald de
competentd se afld cladirea, pand la data de 25 a lunii urmatoare celei In care s-a inregistrat situatia
respectiva.

6.15 Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionata de inregistrarea acestor imobile la
oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

6.16 Depunerea declaratiilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza
de scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.
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7. Plata impozitului / taxei

7.1 Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doud rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie, inclusiv.

7.2 Pentru plata cu anticipatie a impozitului/taxei pe cladiri, datorat/e pentru intregul an de catre
contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de 10%,

7.3 Impozitul pe cladiri, datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili, de pana la 50 lei inclusiv,
se plateste integral pana la primul termen de plata.

7.4 1In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe clidiri amplasate pe raza aceleiasi
unitati administrativ-teritoriale, prevederile punctelor 7.2 si 7.3 se refera la impozitul pe cladiri cumulat.

7.5 1in cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la o
perioadd mai mare de un an, taxa pe cladiri se plateste anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si
30 septembrie, inclusiv.

7.6  in cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta, care se refera la perioade
mai mari de o lund, taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni
din perioada de valabilitate a contractului, de catre concesionar, locatar, titularul dreptului de administrare
sau de folosinta.

7.7 In cazul contractelor care se refera la perioade mai mici de o luni, persoana juridica de drept public
care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta colecteaza taxa pe cladiri de la
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta si o varsa lunar, pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului.

7.8 Pentru neachitarea impozitului / taxei pe cladiri la termenele de scadenta stabilite potrivit punctelor
1, 551 6 se datoreaza majorari de intarziere.

7.9 Potrivit prevederilor art. 183 alin. (2) din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala,
nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

8. Scutiri si facilitati
8.1 Nu se datoreaza impozit/taxa pe cladiri prin efectul legii pentru:

a) cladirile funerare din cimitire si crematorii;

b) cladirile care sunt utilizate ca sere, solare, rasadnite, ciupercarii, silozuri pentru furaje, silozuri si/sau
patule pentru depozitarea si conservarea cerealelor, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru alte
activitati economice;

c) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor previzute la
art. 2 lit. ¢)-f) si j) din Legea nr. 168/2020 pentru recunoasterea meritelor personalului participant la
actiuni militare, misiuni si operatii pe teritoriul sau in afara teritoriului statului roman si acordarea
unor drepturi acestuia, familiei acestuia si urmasilor celui decedat - in cazul cladirilor aflate in
coproprietate, scutirea de impozit pe cladiri se acordda corespunzator cotei-parti din dreptul de proprietate
asupra cladirii;

d) cladirile aflate in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de rizboi, a viduvelor de razboi si
a vaduvelor nerecasatorite ale veteranilor de riazboi - scutirea se acorda integral pentru cladirile detinute
in comun cu sotul sau sotia. In situatia in care o cota-parte din cladiri apartine unor terti, scutirea nu se acorda
pentru cota-parte detinuti de acesti terti. In cazul cladirilor aflate in coproprietate, scutirea de impozit pe
cladiri se acorda corespunzator cotei-parti din dreptul de proprietate asupra cladirii;

e) clidirea folositia ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevazute la art. 1
si art. 5 alin. (1)-(3) din Decretul-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura instauratd cu Incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, si a persoanelor fizice prevazute la art. 1 din Ordonanta
Guvernului nr. 105/1999, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare - scutirea ramane valabila si
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in cazul transferului proprietatii prin mostenire catre copiii acestora, indiferent unde acestia domiciliaza.
Scutirea se acorda pentru intreaga clidire de domiciliu detinuti in comun cu sotul sau sotia. In situatia Tn
care o cota-parte din cladirea de domiciliu apartine unor terti, scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinuta
de acesti terti. In cazul cladirilor aflate in coproprietate, scutirea de impozit pe cladiri se acorda
corespunzator cotei-parti din dreptul de proprietate asupra cladirii;

f) cladirea folosita ca domiciliu aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor cu handicap grav
sau accentuat si a persoanelor incadrate in gradul I de invaliditate, respectiv a reprezentantilor legali ai
minorilor cu handicap grav sau accentuat si ai minorilor incadrati in gradul I de invaliditate - Sscutirea se
acordd pentru intreaga clidire de domiciliu detinutd in comun cu sotul sau sotia. In situatia in care o coti-
parte din cladirea de domiciliu apartine unor terti, scutirea nu se acorda pentru cota-parte detinutd de acesti
terti. Scutirea se aplicd incepind cu data de 1 a lunii urmatoare celei in care persoana depune
documentele justificative; Tn cazul persoanelor cu handicap temporar, care detin un certificat de
handicap revizuibil, scutirea se acorda incepand cu data emiterii noului certificat de handicap, cu conditia ca
acesta sa aiba continuitate si sa fie depus la organul fiscal local in termen de 45 de zile.

g) cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitectura sau arheologice, indiferent de titularul dreptului
de proprietate sau de administrare, care au fatada stradala si/sau principald renovata sau reabilitatd conform
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, cu exceptia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice.

8.2 Consiliul local acorda prin hotirare scutirea sau reducerea impozitului / taxei pe cladiri
datorate pentru urmaitoarele cladiri:

a) cladirile care, potrivit legii, sunt clasate ca monumente istorice, de arhitectura sau arheologice, muzee
ori case memoriale altele decat cele prevazute la pct. 8.1. lit. g) — se acorda scutirea integrala a impozitului
n baza documentelor justificative depuse la compartimentul de specialitate;

b) cladiri pentru care s-a instituit un regim de protectie, altele decat monumentele istorice, amplasate in
zone de protectie ale monumentelor istorice si in zonele construite protejate — se acorda scutirea integrald a
impozitului in baza documentelor justificative depuse la compartimentul de specialitate;

c) cladirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de catre organizatii neguvernamentale si
intreprinderi sociale ca furnizori de servicii sociale — se acorda scutirea integrala a impozitului in baza
documentelor justificative depuse la compartimentul de specialitate;

d) cladirea noua cu destinatie de locuinta, realizata in conditiile Legii locuintei nr. 114/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cladirea cu destinatie de locuinta, realizata pe baza de
credite, in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 19/1994 privind stimularea investitiilor pentru
realizarea unor lucrari publice si constructii de locuinge, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
82/1995, cu modificarile si completarile ulterioare — se acorda scutirea integrald a impozitului, timp de 10
ani, incepand cu 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost dobandita locuinta. in cazul instrdinarii
cladirii, scutirea de impozit nu se aplica noului proprietar al acesteia;

e) clidirile afectate de calamititi naturale - se acorda scutirea integrali a impozitului pentru o
perioada de pana la 5 ani incepand cu 1 ianuarie a anului in care s-a produs evenimentul. Perioada de
acordare a scutirii se stabileste in functie de gravitatea pagubelor;

f) cladirea folosita ca domiciliu si/sau alte cladiri aflate in proprietatea sau coproprictatea persoanelor
prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) din Legea recunostintei fatd de eroii - martiri si
luptitorii care au contribuit la victoria Revolutiei Roméane din decembrie 1989 nr. 341/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare - se acorda scutirea integrala a impozitului;

g) cladirea folositd ca domiciliu, aflata in proprietatea sau coproprietatea persoanelor fizice ale caror
venituri lunare sunt mai mici decat salariul minim brut pe tarid, cu exceptia celor care detin
autovehicule cu tractiune mecanica inmatriculate/inregistrate — se acorda reducerea cu 50% a
impozitului pentru proprietatile detinute in comun e catre soti;
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h) cladirea folositd ca domiciliu, aflatd in proprietatea sau coproprictatea persoanelor ale caror
venituri constau in exclusivitate din indemnizatie de somaj sau ajutor social, cu exceptia celor care
detin autovehicule cu tractiune mecanica inmatriculate/inregistrate — se acorda scutirea integrala a
impozitului pentru proprietatile detinute in comun e catre soti ;

1) cladirile la care proprietarii au executat pe cheltuiala proprie lucrari de interventie pentru cresterea
performantei energetice, pe baza procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, intocmit in conditiile
legii, prin care se constatd realizarea masurilor de interventie recomandate de catre auditorul energetic in
certificatul de performanta energetica sau, dupa caz, in raportul de audit energetic, astfel cum este prevazut in
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de
locuinte, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare — se acorda scutirea integrala a impozitului timp de 5 ani incepand cu 1 ianuarie a anului urmator
celui in care proprietarul depune documentele justificative;

J) cladirile unde au fost executate lucrari in conditiile Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

8.1 Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice care sunt utilizate pentru prestarea de
servicii turistice, pe o duratd de cel mult 180 de zile consecutive sau cumulate, in cursul unui an calendaristic,
se reduce cu 50%. Reducerea se aplica in anul fiscal urmator celui in care este indeplinitd aceasta conditie.
Reducerea se acorda pe baza cererii contribuabililor persoane fizice la care anexeaza documente justificative
aferente activitatii pentru care sunt autorizati, referitoare la functionarea structurilor turistice, cum ar fi, de
exemplu: facturi de utilitati, facturi fiscale, state de platd a salariatilor sau orice alte documente solicitate de
organul fiscal local.

8.2 Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei, se aplica incepand cu data de 1 ianuarie
a anului urmator celui in care persoana depune documentele justificative.

8.3 Scutirile sau reducerile de la plata impozitului /taxei pe cladiri se acorda cu respectarea
prevederilor Regulamentului privind criteriile si procedura de acordare din Anexa nr. 17.

8.4 Scutirile si facilitatile fiscale acordate la plata impozitului/taxei pe cladiri se acorda pe baza cererii
persoanelor fizice la care se anexeaza copii ale documentelor justificative care atestd situatia respectiva,
certificate de conformitate cu originalul potrivit prevederilor art. 64 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind
Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare.

8.5 Daca in cursul unui an intervin schimbdri care conduc la modificarea conditiilor in care se acorda
scutirile sau reducerile de impozit pe cladiri, persoanele in cauza trebuie sa depuna noi declaratii fiscale in
termen de 30 de zile de la aparitia schimbarilor.

9. Sanctiuni

9.1 Obligatia depunerii declaratiei fiscale de catre persoanele fizice la termenele stabilite de art. 461
alin. (2), (6), (7), alin. (10) lit. ¢), alin. (12) si (13) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal ia nastere in
urmatoarele cazuri:

a) in cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului — termenul de depunere a declaratiei
fiscale la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de
competenta se afla cladirea este de 30 de zile de la data dobandirii sau construirii;

b) in cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri
existente, inclusiv schimbarea integrala sau partiala a folosintei, precum si in cazul reevaludrii unei
cladiri, care determind cresterea sau diminuarea impozitului — termenul de depunere a declaratiei
fiscale la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de
competenta se afla cladirea este de 30 de zile de la data modificdrii respective;

C) in cazul desfiintarii unei cladiri - termenul de depunere a declaratiei fiscale la compartimentul de
specialitate al autoritatii administratiei publice locale in a carei raza de competentd se afla cladirea
este de 30 de zile de la data distrugerii sau demolarii;
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d) in cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar atat locatorul, cat si locatarul
au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local 1n a carui razd de competenta se afla
cladirea, In termen de 30 de zile de la data finalizérii contractului de leasing sau a incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in
posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotitd de o copie a acestor
documente.

e) persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a
carui raza teritoriald de competenta se afld cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care
intrd in vigoare contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

f) in cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza taxa
pe cladiri are obligatia sa depund o declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de
competenta se afla clidirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia
respectiva.

9.2 Constituie contraventie si se sanctioneazi cu amenda de la 79 lei la 315 lei depunerea

declaratiei de impunere peste termenele enumerate la punctul 9.1 lit. a) - f) .

9.3 Constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 315 lei la 785 lei nedepunerea
declaratiei de impunere in situatiile enumerate la punctul 9.1 lit. a) — f).

9.4 Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre primari §i persoane
Tmputernicite din cadrul compartimentelor de specialitate ale autoritatii administratiei publice locale, Tn baza
dispozitiilor Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu
modificdri 1 completari prin Legea nr. 180/2002 cu modificarile si completdrile ulterioare, inclusiv
posibilitatea achitarii pe loc sau in termen de cel mult 15 zile de la data inmanarii sau comunicarii procesului
— verbal a jumatate din minimul amenzii.

9.5 Consiliul local va majora impozitul pe cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite,
situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria cladirilor neingrijite se adopta prin hotarare a
consiliului local. Cladirile care intra in categoria ,,cladirilor neingrijite” se stabilesc prin hotarare a consiliului
local care va avea caracter individual pentru fiecare cladire in parte, conform elementelor de identificare
potrivit nomenclaturii stradale. Proprietarii cladirilor neingrijite carora le-au fost aplicate prevederile HCL nr.
78/2016 pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite situate in intravilanul orasului Isaccea precum i a terenurilor agricole nelucrate
timp de doi ani consecutivi, in vederea majorarii cu panda la 500% a impozitului datorat bugetului local, au
obligatia notificarii catre Compartimentul Impozite si Taxe cu privire la stadiul masurilor de remediere luate.
In caz contrar impozitul majorat se aplici automat si in anii fiscali urmitori la nivelul cotei de majorare
stabilita prin Hotarare de Consiliul Local.

Nota: rotunjirea la nivel de leu a impozitelor, taxelor, amenzilor si altor sume datorate bugetului local
rezultate dupa indexare, se aplica fara subdiviziuni, prin reducere cind fractiunile in bani sunt mai mici
de 50 de bani si prin majorare cdind fractiunile in bani sunt de 50 de bani sau mai mari.

INITIATOR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
MORARU ANASTASE MORARU LOREDANA
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